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TITOL | DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL | AMBIT | VIGENCIA DEL PLA

Article 1

Article 2

Article 3

Article 4

Ambit del Pla d'Ordenacié i Urbanisme Parroquial

1. El Pla d'Ordenacio i Urbanisme Parroquial constitueix l'instrument d’ordenacié urbana i
territorial integral de tot el terme de la Parroquia de Canillo, en el que fa referéncia a I'Gs i les
condicions d’ordenacid urbanistica i de construccio.

2. Aquestes Normes urbanistiques, juntament amb les ordinacions de la normativa subsidiaria
—aplicables a les unitats d’actuacié—i els altres documents exigits en l'article 71 de la Llei General
d'Ordenacié del Territori i Urbanisme (LGOTU) i dels determinats en l'article 53 del Reglament
Urbanistic (RU) constitueixen el Pla d'Ordenacié i Urbanisme Parroquial de Canillo.

3. Agquestes Normes urbanistiques i les ordinacions de la normativa subsidiaria tenen preferéncia
d’aplicacié sobre qualsevol altra disposicié parroquial que reguli I'Us i I'ordenacié del territori, dins
el seu ambit d’aplicacié.

4. Aquestes Normes urbanistiques i ordinacions de la normativa subsidiaria s'adapten a les
disposicions legals establertes a la Llei General d'Ordenacié del Territori i Urbanisme i als
reglaments que la desenvolupen, és a dir, el Reglament Urbanistic, el Reglament d’urbanitzacié i
el Reglament de Construccio.

5. Totes les referéncies als articulats de les lleis, reglaments, ordinacions, acords, i altres
preceptes legals, es fan en relacié a la legislacié vigent en el moment de la redaccié o revisié del
POUP i, per tant, estaran subjectes a les modificacions a que siguin sotmeses amb posterioritat i
a les disposicions legals sectorials, actuals i futures.

Vigéncia i revisié del Pla
1. La Revisio del POUP de Canillo entrara en vigor, de conformitat a I'article 100 de la LGOTU,

el mateix dia de la publicacié de l'aprovacid definitiva en el Butlleti Oficial del Principat
d'Andorra.

2. Segons les disposicions de l'article 102 de la LGOTU, la vigéncia del POUP sera indefinida
fins que no es procedeixi a la seva revisid, en el cas que es donin les circumstancies
anunciades en l'article 103 de la LGOTU.

Modificacié del Pla

Les possibles modificacions del POUP, per fer correccions de caracter técnic —referents a
ajustaments entre unitats d’actuacio, disfuncions constatades de la practica, alineacions de vials,
compatibilitat d'usos o altres esmenes que no suposin alteracié de cap dels continguts essencials
assenyalats en I'article anterior— s'ajustaran al que determinen els articles 105i 106 de la LGOTU.

Obligatorietat de I’observancia del Pla

De conformitat a les determinacions de I'article 5 de la LGOTU, el POUP és obligatori per als
administrats i per I'administracio, de tal forma que qualsevol actuacié dins el terme de la Parroquia,
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ja sigui amb caracter provisional o definitiu, ja sigui d'iniciativa publica o privada, ha d'ajustar-se
als seus preceptes.

Interpretacié del Pla

1.

Les determinacions del POUP s’interpretaran en base als criteris que, partint del sentit propi
de les seves paraules en relaciéo amb el context i els antecedents historics i legislatius, atenguin
fonamentalment al seu esperit i finalitat, aixi com a la realitat social del temps en qué han de
ser aplicats. Quan existeixin contradiccions grafiques entre planols de diferent escala, s’estara
a allo disposat en el d’escala de denominador inferior, perqué reflectira de forma més detallada
les determinacions urbanistiques.

En cas de dubte o imprecisio, la interpretacid es fa restrictivament, és a dir, que prevalen
sempre les solucions més favorables a la menor edificabilitat i a la major dotacié per a espais
no construits, pels equipaments col-lectius i pels sistemes generals.

En el cas de discrepancia entre la normativa i la documentacio grafica, prevaldra allo disposat
a la normativa escrita.

Regles grafiques d’interpretacio

1.

Les delimitacions i els perimetres de la classificacié del sdl, de les unitats d’actuacio, i de zones
i Sistemes assenyalades en el POUP, tenint en compte les tolerancies necessaries de tot
aixecament topografic o planimeétric, podran ser precisades pel Comu, a través de
modificacions i correccions de caracter técnic, sempre que no suposin alteracié de cap dels
continguts essencials i s’ajustin als plans d'execucié —els plans parcials, els plans especials,
els programes de Rehabilitacid, Proteccié o Sanejament, les Normatives Subsidiaries i
Complementaries Comunals— que despleguin el POUP.

Les regles grafiques d’interpretacid que permeten els ajustaments esmentats en el punt
anterior, seran les seglents:

No variar la superficie de I'area delimitada en els planols normatius, segons interpretacio literal,

en més o menys d’'un quinze per cent.
No alterar la forma substancial de 'esmentada area, excepte les previsions dels seus limits

Aixi mateix no es podra realitzar un ajustament de la delimitacio d’'un sistema de Parcs i jardins

publics i/fo Equipaments Comunitaris que suposi disminucié de la seva superficie.

Claus d’identificacio

A I'enunciat de cada sistema, zona, subzona o unitat d’actuacio, s’assenyala la clau d’identificacio,
que es correspon amb la col-leccid de planols normatius. La identificacié de les unitats d’actuacio
en sol urba i en el sol urbanitzable s’identifiquen per codis alfanumeérics, en relacié a la situacio o
al régim del sol.
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CAPITOL 1l APLICACIO DEL PLA

Article 8 Competéncia pel desplegament del Pla

1.

El Comu de la Parroquia de Canillo és I'Administracié a qui correspon l'aplicacié del present
Pla d'Ordenacié i Urbanisme, mitjangant els instruments juridico-urbanistics procedents.

Segons les disposicions de la LGOTU, i de del RU, el Comu podra promoure plans especials,
degudament justificats per I'interés public, en qualsevol de les unitats d’actuacié de sol urba
no consolidat i de sol urbanitzable, aixi com a les arees de sol urba consolidat subjectes a
operacions de renovacio urbana, previstes en el POUP, sense perjudici de les competéncies
del Govern.

Els propietaris privats podran promoure els plans parcials, previstos pel desplegament del
POUP d’acord amb normativa urbanistica general i el Comu facilitara a les entitats,
associacions i particulars, la participacid i col-laboracié convenient en els procediments
d'elaboracié i desplegament del planejament, i I'accié urbanistica, assessorant i coadjuvant,
amb vista a trobar les solucions i arribar als acords, técnics i juridics, que en permetin
'aprovacio.

Article 9 Coheréncia entre el POUP i els plans d'execucio

Article 10

1.

Els plans parcials i especials, i les ordinacions i els programes que es redactin en
desplegament del POUP —de Rehabilitacié d’Edificis, de Reforma Interior, de Proteccié i/o de
Sanejament—, no podran contenir determinacions contraries a ell, ni preveure redistribucions
d'edificabilitat interzonals que signifiquin una major edificabilitat que I'assenyalada per a cada
zona.

Els limits de les zones, unitats d’actuacio o Sistemes, podran precisar-se en els corresponents
plans parcials o especials d'acord amb els segients criteris:

Els ajustaments correspondran a alineacions o linies d'edificacioé existents, caracteristiques

geografiques del terreny, limits de propietat o preexisténcia d'elements d'interés.

Els ajustaments no produiran, en cap cas, distorsions morfoldogiques ni augments o
disminucions de superficie de més d'un quinze per cent respecte de les delimitades en els
planols d'ordenacio del Pla, en sintonia amb el disposat en aquestes Normes, en relacié als

sistemes d’espais lliures i d’equipaments comunitaris.

Desplegament de les unitats d’actuacio

Pel desplegament de les unitats d’actuacio delimitades en els planols normatius, s'elaboraran plans
parcials, plans especials i ordinacions i programes de Rehabilitacié, Reforma Interior, Proteccio i
Sanejament, segons preveu l'article 82 de la LGOTU, d’acord amb les disposicions dels articles 44
al 50 del RU, en els termes establerts en les Normes urbanistiques i en les ordinacions de la
normativa subsidiaria, aplicable a cadascuna de les unitats d’actuacio previstes en el POUP.
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Article 11 Desplegament del planejament en el sol urba

1.

D’acord amb els suposits de classificacio indicats a I'article 7 del RU, el POUP en el sol urba
hi distingeix dues categories: sol urba consolidat i sl urba no consolidat.

En les unitats d’actuacié delimitades en sol urba consolidat —de nuclis, urbanitzacions ja
existents o aprovades o zones urbanes consolidades que no tinguin per objectiu la cessio de
sols publics i que disposin de tots els serveis urbans exigits per la legislacié urbanistica
aplicable—, les previsions del planejament seran d'execucié immediata i directa, segons
determina l'article 83 de la LGOTU, i es desenvoluparan d’acord amb tot alld disposat en la
normativa d’aplicacid, sense perjudici del compliment de les obligacions de cessio.

Quan en les unitats d’actuacio de sol urba consolidat de gestio directa hi hagi arees en que els
terrenys no tinguin tots els serveis urbans requerits per gaudir de la condicié de solar, el Comu,
d’acord amb l'article 104 del RU pot delimitar poligons d’actuacié destinats a completar la
urbanitzacié pendent.

En els poligons d’actuacié per completar la urbanitzaci6 que es delimitin en les unitats
d’actuacié de sol urba consolidat de gestio directa, I'edificacié esta condicionada a:

La constitucié d’'una associacié de promocié urbanistica, si engloben a més d’un propietari.

L’aprovacié d’un projecte de reparcel-lacié destinat a distribuir entre els propietaris els costos

de realitzacié de les obres d’urbanitzacié pendents.

L’assenyalament, si s’escau, d’alineacions i rasants.

L’aprovacioé del projecte d’urbanitzacio de les obres pendents .

Tanmateix, de conformitat amb I'article 87 de la LGOTU, en el sol urba consolidat es podran
formular ordinacions i programes de Rehabilitacié d'Edificis, de Reforma Interior Urbana, de
Proteccié i de Sanejament, en aspectes concrets —com la preservacié i rehabilitacié de la
trama urbana existent, operacions de renovacié urbana, proteccié del patrimoni arquitectonic i
la millora, reforma, acondicionament i reequipament dels diferents nuclis antics—, segons
disposen els articles 123 i 124 del LGOTU, i el Titol lll, Capitol 5 del RU.

El Comu també podra efectuar actuacions aillades d’execucié de vials, equipaments,
instal-lacié de serveis, etc., a 'empara dels programes esmentats en el paragraf anterior,
segons disposa l'article 89.2 del RU.

Article 12 Desplegament del planejament en els sols urbanitzables.

1.

Pel desplegament del planejament en les unitats d’actuacié, delimitades en els sols
urbanitzables, s'elaboraran els corresponents plans parcials i plans especials, ajustats a les
disposicions de les presents Normes urbanistiques, a la Normativa Subsidiaria de cada unitat
d’actuacio i a les delimitacions assenyalades en la documentacio grafica.
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Els plans d'execucié preveuran el seu desenvolupament en una o varies etapes, que no podran
superar cadascuna els quatre anys per la total execucio de les obres d'urbanitzacié, a comptar
des de la seva iniciacio6.

En el suposit que es sol-liciti llicencia d'edificacié per tal de ser executada simultaniament amb
les obres d'urbanitzacid, s’haura de donar compliment al contingut de I'article 103 del RC.

Desplegament del planejament en el s6l no urbanitzable

El sOl no urbanitzable es regulara segons les disposicions dels articles 38 al 52 de la LGOTU, i pel
Titol 1l, Capitol 4 del RU. Les diferents administracions competents podran desenvolupar i
completar les previsions del POUP en el sol no urbanitzable, sobre proteccié de la natura, riscos
naturals, proteccié d'aigues, entorns d'interés historic, artistic i cultural, tramitant ordinacions i
programes de proteccié i millora del medi rural i natural que, en qualsevol cas, tindran com a
objectiu el manteniment, proteccio i millora de les caracteristiques del paisatge, I'entorn i la natura,
d’acord amb les disposicions dels articles 73 i 74 del RU.

Els plans parcials

1.

El desplegament del POUP en les unitats d’actuacié promogudes pel sector privat, tant en sol
urba com en sol urbanitzable, es realitzara a través de plans parcials, amb la delimitacié
assenyalada en els planols normatius, d'acord amb les disposicions dels articles 107 al 114,
de la LGOTU i del Titol lll, Capitol 4, Seccions 1i 2 del RU.

D’acord amb les disposicions de Il'article 60 del RU, els plans parcials desenvolupen i
completen 'ordenacié urbanistica establerta en el POUP en les unitats d’actuacié de sol urba
no consolidat i de sol urbanitzable i porten a terme les operacions de regularitzaci6 de les
finques i de distribucid equitativa dels beneficis i carregues del planejament entre els
propietaris afectats que siguin necessaries per materialitzar les determinacions del
planejament en cada unitat d’actuacid.

Aixi mateix, també podran tramitar-se plans parcials per desenvolupar i executar operacions
de renovacié urbana que el POUP assenyali a les unitats d’actuacié de sol urba consolidat,
promogudes pels propietaris.

Els plans parcials que es redactin pel desplegament del POUP, tant en sol urba com en sol
urbanitzable, contindran, com a minim, les determinacions assenyalades en les presents
normes, en les ordinacions de la normativa subsidiaria aplicable a cada unitat d’actuacio i les
determinades en I'article 109 del LGOTU, i en els articles 62 i 63 del RU, amb el seglient detall:

Com a instruments d’ordenacioé urbanistica:

e Ajustaments, precisions o correccions de |'ambit del sector per raons de propietat,

topografiques o de morfologia dels terrenys, amb els criteris de correccid assenyalats en el POUP.
®  Assignacio d’usos.
e Determinacié de la parcel-lacié i establiment de les condicions d’edificacio.

e Tragat i caracteristiques de la xarxa de comunicacions.
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b)

Article 15 Els
1.

e Emplagament i delimitacid de les reserves de sol per a espais lliures, equipaments

comunitaris, serveis publics i aparcaments, de cessid obligatoria i gratuita al Comu.
e Tracat i caracteristiques de les galeries tecniques i de les xarxes de serveis.
e Aprofitament unitari del sector.
e  Estudi economic i financer.

e Determinacid de les etapes per I'execucio de les obres d’urbanitzacié.

Com a instrument d’execucio:

e Bases d’actuacid.

e projecte de reparcel-lacié.

e Comput estimat de les despeses d’urbanitzacid.
e Conveni d’urbanitzacid.

e Estatuts de I’Associacid de Promocid Urbanistica.

En els ambits limitrofs amb les zones exposades a riscos naturals s'inclouran les obres i
mitjans de seguretat als que fa referéncia la legislacioé sectorial aplicable, que es consideraran
com a despesa d'urbanitzacié a carrec dels subjectes que hagin d'assumir la de les obres
d'urbanitzacio.

En virtut de les disposicions de l'article 114 de la LGOTU, i dels articles 62 i 63 del RU,
I'execucié d'un Pla parcial es pot fer en una sola actuacié o bé en fases, mitjancant la
presentacio i I'aprovacié de projectes d'urbanitzacié.

plans especials

Els plans especials soén els instruments previstos per la LGOTU perqué els comuns
desenvolupin i completin I'ordenacié urbanistica i estableixin les determinacions per a
'execuci6 de les unitats d’actuacié de sol urba no consolidat, de sol urbanitzable o de sol urba
consolidat subjectes a operacions de renovacié urbana —previstes pel POUP—, quan els
propietaris que representin les tres quartes parts de la superficie de I'ambit de planejament no
acordin I'elaboraci6 d’un Pla parcial.

L’aprovacié d'un Pla especial d’iniciativa publica procedira sempre que concorrin les
circumstancies indicades en l'article 58.2 del RU.

En tot cas, la formulaci6 del Pla especial sera procedent quan tingui per objecte el
desenvolupament del sistema general de comunicacions, d’espais lliures, d’equipaments, de
proteccions de serveis i de subministraments col-lectius, en qualsevol tipus de sol, promogut
pel sector public i d'acord a les disposicions dels articles del 115 al 118 de la LGOTU i dels
articles 65 a 67 del RU.
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Els

Quan de la no execuci6 d'un Pla especial, per raé de dificultats de solucié amb propietats
particulars, es pugui derivar perjudici a la comunitat o a l'interés general, s'emprara el
procediment d'expropiacié forgosa, de conformitat a l'article 125 de la LGOTU i a la Llei
d'Expropiacio.

Per raons d'importancia, de dificultat o de complexitat, es poden acumular, estudiar i resoldre
conjuntament un Pla parcial i un Pla especial.

Els plans especials es desenvoluparan segons tot allo disposat en els articles de la LGOTU i
del RU.

projectes d’urbanitzacié

Els projectes d’urbanitzacié sén projectes d’obres que tenen per objecte I'execucio integral de
les determinacions establertes pel POUP i pels plans parcials i especials en relacié amb la
urbanitzacié dels terrenys. Aixi, defineixen I'execucié dels vials i de la resta d’obres
d’'implantacié dels serveis urbanistics requerits perqué els terrenys assoleixin la condicié de
solars edificables.

L’aprovacié d’'un projecte d’'urbanitzacio sera preceptiu sempre que es tracti d’executar noves
urbanitzacions. Quan es tracti de completar la urbanitzacio existent, sera suficient la llicencia
d’'obres d’'urbanitzacié en relaci6 amb I'element o elements d’urbanitzaci6 que manquin o
s’hagin de reformar o rehabilitar.

Les obres d’'urbanitzacié que han de preveure els projectes d’urbanitzacioé son les segients:

pavimentacio de vials, aparcaments, voreres, xarxa de vianants i espais publics.

xarxa de distribucié d’aigua potable, de rec i d’hidrants contra incendis.

xarxa de clavegueram per a I'’evacuacio d’aigles pluvials i residuals.

xarxa de distribucié d’energia eléctrica i térmica, si escau.

xarxa d’enllumenat public.

xarxa telefonica i telematica.

jardineria dels espais lliures.

totes les altres que hagi previst el planejament que desenvolupen

Els projectes d’'urbanitzacié han d’estar formalitzats amb un detall suficient perqué puguin ser
executats per un técnic diferent del seu autor.

Els projectes d’urbanitzacié no poden modificar les determinacions del pla que desenvolupen,
sense perjudici que puguin efectuar les adaptacions de detall exigides per les caracteristiques
del soOl i del subsol en I'execucié material de les obres. Si les adaptacions de detall requerides
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comporten una alteracié de les determinacions del planejament que afectin I'ordenacio, el
regim del sol o I'edificacié de les finques afectades pel projecte d’'urbanitzacio, cal aprovar,
préviament o simultania, la corresponent modificacié del pla que s’executa.

Article 17 Proteccio d'edificis i elements d'interés

1.

CAPITOL 1lI

Segons les disposicions de l'article 77 de la LGOTU, i de l'article 53.e del RU, el POUP
incorpora el Cataleg comunal d’edificis, espais o elements d’interés historic, monumental,
cultural o ambiental, amb la informacié i la documentaci6 especificada.

Aixi mateix, es podran redactar i executar programes de Proteccié per salvaguardar els
paisatges, jardins i elements d'interés del territori, la proteccié dels quals no quedi
expressament consolidada pel POUP, d’acord a les disposicions dels articles 77 al 80 del RU.

El patrimoni cultural i I'edificacié a I'entorn de monuments es regulara per la legislacié sectorial
vigent, sobre la proteccié del patrimoni cultural i natural d’Andorra.

EXECUCIO DEL PLANEJAMENT

Article 18 Competéncies d’execucio

1.

Les potestats en matéria de gestié i execucio urbanistica corresponen al Comu i al Govern, en
els termes establerts en la LGOTU i en el RU. L'execucié del planejament que s'aprovi en el
desenvolupament del POUP sera realitzada pel Comu i pels organismes superiors i sectorials,
en les seves respectives esferes de competéncies, conforme a la legislacié vigent.

Les actuacions, obres i serveis que el Govern porti a terme a I'objecte de dotar a la Parroquia
de Canillo d'alguns dels sistemes generals o dels seus elements sén, també, operacions
d'execucié del POUP

L’activitat d’execuci6é del planejament correspon prioritariament a la iniciativa privada. La
iniciativa publica pot actuar quan raons d’interés public ho requereixin.

Correspon al Govern I'execucié dels projectes d’Interés Nacional i dels plans sectorials
Supracomunals, mitjancant el Ministeri d’Ordenacioé Territorial o bé del ministeri competent per
rad de la matéria, d’acord amb les disposicions de la LGOTU en |la matéria.

L’execucio dels Plans d’Ordenaci6 i Urbanisme Parroquial i de les ordinacions de la normativa
subsidiaria, aixi com la dels plans parcials i especials correspon al Comu i als propietaris, en
els termes indicats en el Reglament Urbanistic, d’acord amb les previsions especifiques
establertes pel planejament que s’executi.

Correspon al Comu I'execucié dels programes de Rehabilitacié d’Edificis, de Reforma Interior
Urbana, de Protecci6 i de Sanejament.

Article 19 Modalitats d’execucid

1.

L’execucié del POUP s’efectuara de forma integral per unitats d’actuacio o, si s’escau per
poligons d’actuacio o sectors, d’acord amb les determinacions dels articles 50 i 87 del RU.
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2. En lI'execucié integral d’'una unitat d’actuacié, d’'un Poligon d’actuacioé o sector, el compliment
dels deures urbanistics dels propietaris es fa efectiu de forma conjunta i simultania a
'assignacio de I'aprofitament urbanistic que els correspon.

3. L’execucié del planejament urbanistic també es pot efectuar de forma aillada, per dur a terme
una actuacié edificatoria puntual, en les unitats d’actuacié de sol urba consolidat de gestié
directa. En I'execucié aillada, els propietaris de les parcel-les executen i compleixen
individualment les determinacions i els deures establerts pel planejament.

4. ElI Comu també pot dur a terme actuacions aillades per a I'execucié d’elements isolats
integrants dels sistemes d’ordenacié, d’acord amb les determinacions del planejament i, si
s’escau, dels programes Comunals de Rehabilitacié d’Edificis, de Reforma Interior, de
Proteccio i de Sanejament.

Execucio dels sistemes urbanistics

Els sols destinats, en virtut del POUP i els seus instruments de desenvolupament, a sistemes
urbanistics generals i locals, seran obtinguts per I'administracié mitjangant alguna de les seglents
formes:

a) Enaquells casos en que, de conformitat amb allo previst en els articles 108 i 116 de la LGOTU,
la cessio ha de ser obligatoria i gratuita, s'ha previst la seva inclusié en una unitat d’actuacié
en sol urba o en sol urbanitzable.

b) En els altres casos, I'obtencié de sol es realitzara per adquisicié directa, donacié, permuta o

qualsevol sistema legal aixi com per expropiacié d’acord amb la Llei d’expropiaci.

Execucié del planejament en unitats d’actuacié

L’execucio de les unitats d’actuacioé s’ajustara a les disposicions del RU, i l'instrument d’execucio
per la distribucié justa i equitativa entre els propietaris dels beneficis i carregues de I'ordenacio
urbanistica sera la reparcel-lacié, regulada pels articles 91 al 106 bis del RU.

Condicionants de les unitats d’actuacio

1. De conformitat a les disposicions dels articles 26 i 30 de la LGOTU, I'execucioé del planejament
en les unitats d’actuacié delimitades en terrenys pendents d'urbanitzar requereix la prévia
aprovaci6 del Pla parcial o Pla especial i I'execucié de les obres d'urbanitzacid, ajustades a les
disposicions del RDU.

2. Entant no s'aprovin els corresponents plans parcials o especials, els soOIs estaran subjectes a
les limitacions establertes en l'article 51.2 i concordants de la LGOTU.

Transmissions de sol de cessié obligatoria i gratuita

La reparcel-lacié facilitara la transmissié de sols de cessié obligatoria a favor del Comu, i es
produira, d'acord amb allo previst en I'article 122 de la LGOTU.
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Obres d'urbanitzacio en les unitats d’actuacio

Les obres d’urbanitzacié s’executaran segons les disposicions dels articles 108 al 115 del RU, en
el cas de plans parcials, i dels 117 i 118 del RU, en els plans especials.

CAPITOL IV VIGILANCIA DEL PLANEJAMENT

Article 25

Article 26

Article 27

Vigilancia de les disposicions del planejament

La vigilancia del planejament tendira tant a la defensa del manteniment de I'ordre urbanistic com
a l'adequacio del planejament als fins que persegueix, amb el proposit de corregir les desviacions
provocades per l'aparicid de circumstancies noves o pel canvi de les estimades.

Seguiment del planejament

En la vigilancia directiva o d'adequacié del planejament als fins establerts, el Comu promoura la
revisié o la modificacié del POUP quan es donin els suposits contemplats en els articles 103 i 106
de la LGOTU.

Defensa del Pla d'Ordenaci6 i Urbanisme Parroquial

1. La vulneracié d'alldo disposat en el POUP tindra la consideracié d'infraccié urbanistica, i
comportara la invalidesa de l'acte contra el planejament, aixi com la imposicié de sancions i
responsabilitats patrimonials, d'acord amb les determinacions de les presents normes i amb
les disposicions dels articles 149 al 160 de la LGOTU.

2. ElI Comu i la Comissié Tecnica d'Urbanisme exerciran les potestats que a cadascu li
corresponen, d'acord amb els articles 149 i 147 de la LGOTU respectivament, i adoptaran com
a mesura preventiva la suspensio dels actes o la suspensié de les obres.

3. Deure de conservacio dels propietaris.

Els propietaris d’edificis, instal-lacions i terrenys de tota mena tenen I'obligacié de destinar-los
efectivament als usos establerts en la planificacié urbanistica i a conservar-los i mantenir-los en
les degudes condicions de salubritat, higiene i seguretat d’acord amb I'article 127 de la LGOTU.

4. Ordres d’execucio.

En cas que un propietari incomplis els deures de conservacié i manteniment establerts a I'article
anterior, el Comu podra ordenar I'execucid del treballs necessaris per al seu compliment. En el
suposit de que el propietari incomplis I'ordre d’execucié els treballs podran ser executats
subsidiariament pel Comu amb carrec al propietari infractor.

CAPITOL V REGIM ADMINISTRATIU DE LES LLICENCIES

Article 28

Actes subjectes a llicéncia

1. La subjeccio a preévia llicencia comprén tots els actes establerts en l'article 134 i 135 de la
LGOTU que es realitzin en I'ambit territorial del POUP, aixi com els establerts en l'article 56
del RC.
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2.

La regulacio del regim administratiu de les llicéncies es aquell previst al RC.

Article 29 Autoritzacions concurrents

1.

La realitzacio dels actes referits en l'article anterior estan subjectes a llicéncia urbanistica
sense perjudici que siguin necessaries altres autoritzacions segons disposi la legislacio
sectorial aplicable.

Quan els actes d’edificacio i d'Us del sol assenyalats en I'article anterior els executin particulars
en terrenys de domini public, seran d’aplicaci6 les disposicions de l'article 57.2 RC.

Quan I'atorgament d’una llicencia o autoritzacio sigui condicié necessaria per a I'atorgament
d’una altra llicéncia, el comput del termini per a la concessié d’aquesta s'inicia un cop atorgada
la primera llicéncia.

Article 30 Llicéncies de parcel-lacio

Esta subjecta a llicéncia de parcel-lacid, la segregacié i/o I'agregacio, individual simultania o
successivea, de finques. La llicéncia prévia és exigible sempre que la parcel-lacié de les finques
doni lloc a la constitucié de finques materialment i juridicament independents, amb independéncia
de qui en sigui el titular; i sera exigible en qualsevol tipus de sol.

Article 31 Llicéncies d'us i de modificacié d’us

1.

La primera utilitzacié o ocupacié dels edificis i la modificacié dels usos a qué estiguin destinats
estan subjectes a llicéncia urbanistica d’us de I'edificacid.

Els objectius de les llicencies d’us de l'edificacio i la modificacié dels usos i la documentacié
que cal presentar s’ajustara a alld determinat pels articles 123, 124 i 125 RC.

Article 32 Llicéncia d’enderroc

1.

2.

Esta subjecta a llicencia d’enderroc la demolicié total o parcial dels edificis existents.

Les llicencies d’enderroc i la documentacié de la sol-licitud de la corresponent llicencia
s’ajustara a les assenyalades en els articles 104 i 105 del RC.

En el cas de voler computar els metres edificats com a sostre de substitucié, d’acord amb
I'article 33 de la LGOTU, caldra acompanyar la sol-licitud d’'un aixecament detallat de I'edifici
a enderrocar que justifiqui la superficie edificada existent.

Article 33 Llicéncia de moviments de terres

1.

Els moviments de terres en general, les excavacions, els desmunts, les esplanacions, els
terraplenaments, els abocadors o d’altres que comportin una alteracié de les cotes naturals
del terreny, exceptuant-ne els autoritzats en el marc de les llicéncies urbanistiques d’edificacio
o d’'urbanitzacio, estan subjectes a llicéncia de moviments de terra.

Les tipologies i condicions dels moviments de terra, la documentacié que cal presentar
acompanyant la sol-licitud, i les autoritzacions de treballs per protegir els terrenys dels riscos
naturals s’ajustaran a les disposicions dels articles 96, 97 i 98 RC.
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Article 34 Llicéncies d'obres d’urbanitzacié

1.

Les obres d’urbanitzaci6 integral o parcial, I'execucié aillada i puntual dels serveis urbanistics,
la modificacio, rehabilitacié o reforma dels serveis urbanistics, i I'execucié de les obres
d’urbanitzacio previstes en poligons d’actuacié estan subjectes a la corresponent llicéncia.

Les llicencies d’obres d’urbanitzacié i la documentacié que cal presentar acompanyant la
sol-licitud s’ajustaran a les disposicions dels articles 100, 101 i 102 RC.

Article 35 Llicéncia condicionada a I’execucié simultania de la urbanitzacié

Els propietaris de terrenys inclosos en el sol urba consolidat de gestié directa que no tinguin tots
els serveis urbanistics exigits per meréixer la condicié de solar i ser edificats podran sol-licitar
autoritzacid per realitzar, simultaniament a I'edificacio, les obres d’urbanitzacié requerides per
dotar les parcel-les dels serveis urbans que manquin. L’autoritzacié de I'execucié simultania esta
condicionada a la prestacio d’'una garantia per un import equivalent al 15 % del cost de les obres
d’'urbanitzacio pendents i a la resta de condicions indicades en I'article 103 RC.

Article 36 Autoritzacions en régim d’obres i actuacions provisionals d’ds no rural en So6l Urba No
Consolidat (SUNC) i unitats d’actuacié amb clau 6 en sol urbanitzable.

1.

La parcel-la minima per poder bastir una construccié en régim provisional és de 3.000 m? de
superficie situats en sol urba no consolidat i/o sol urbanitzable, lliures d’edificacié. Aquesta
superficie minima no pot incloure la superficie corresponent a accessos a I'edificacid, ha de
correspondre a una unica finca i la totalitat de la seva superficie s’ha de trobar en la mateixa
unitat d’actuacio.

Per obtenir una parcel-la que compleixi amb les condicions de l'apartat anterior es permet
agregar i segregar parcel-les existents amb la condicié de que es pugui inscriure un cercle de
diametre 40 m en cadascuna de les parcel-les resultants.

Els camins d'accés a les edificacions provisionals es tractaran de forma natural amb
proteccions amb pedres en les roderes per evitar I'erosio, terres i vegetacio.

Sera prioritaria la connexié del sanejament a la xarxa comunal.

Amb la sol-licitud de llicéncia s’haura de presentar un estudi de vialitat de la Unitat d’Actuacié
en la que s’emplaci I'edificacié provisional, als efectes de poder valorar que la construccié no
condicioni la viabilitat futura del desenvolupament del planejament derivat de la UA.

Condicions de I'edificacio :
a) Ocupacié maxima: 150 m?
b) Algada maxima a carener: 9,50 m

c) Nombre de plantes: Planta soterrania o semisoterrania, planta baixa, planta pis i espai
sota coberta (PS+PB+P1+ESC).

d) El punt des del qual regula l'algada i les plantes és la cota mitjana del perimetre de
I'edificacio.
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e) Les fagcanes han de ser recobertes amb pedra rustica en almenys en un setanta per
cent (70%), l'altre trenta per cent (30%) es podra tractar amb els seglents materials:
fusta o imitacié de fusta, corten o similar.

f) No es permet coberta plana. La coberta haura de tenir dues aiglies simétriques, amb
el carener paral-lel a la pendent i perpendicular a dues de les faganes en un minim del
60% de l'ocupacié en planta de I'edificacid. El 40% restant es podra disposar en
paral-lel o perpendicular al volum principal i amb una o dues aigues.

g) Les cobertes es construiran amb llosa i cabios exteriors de fusta de colors no
llampants.

h) Els tancaments exteriors seran de fusta, tot i que també es podran
autoritzar altres materials que imitin la fusta, i les baranes exteriors seran de fusta o
ferro forjat.

Article 37 Autoritzacions en régim d’obres i actuacions provisionals d’is no rural en unitats
d’actuacié amb clau 7 en sol urbanitzable.

1.

Per poder bastir una unica construccié provisional amb una ocupacié maxima en planta de 100
m? en un terreny o parcel-la, aquest haura de tenir una superficie igual o superior a 6.000 m?
de sol urbanitzable, lliures d’edificacid, i constar al registre de Cadastre en la data de suspensio
de llicéncies del 13/09/2020. En les parcel-les o terrenys amb una superficie igual o superior
a 12.000 m? de sol urbanitzable, lliures d’edificacid, i que constin al registre de Cadastre en la
data de suspensio de llicencies del 13/09/2020, es pot bastir una Unica construccio provisional
amb una ocupacié maxima en planta de 150 m?, distribuits en dos volums. El volum principal
tindra una ocupacié maxima en planta de 100 m? i el volum annex una ocupacié maxima en
planta de 50 m2. En el cas que en la parcel-la ja s’hi hagi bastit una construccié provisional, no
se’n podra autoritzar cap més.

La superficie minima de la parcel-la o terreny no pot incloure la superficie corresponent a
accessos a I'edificacié, ha de correspondre a una unica finca i la totalitat de la seva superficie
s’ha de trobar en la mateixa unitat d’actuacio.

Excepcionalment, per assolir la superficie minima que compleixi amb les condicions de
l'apartat 1 es permetra Unicament I'agregacié de parcel-les contigles ja existents en la data
de suspensio de llicéncies del 13/09/2020. No es permetran altres operacions de segregacio i
agregacio de parcel-les per assolir la parcel-la minima del punt 1 que pugui donar lloc a més
construccions provisionals.

Les condicions respecte la implantacid, I'edificacid, i el tractament de I'entorn s’estableix
segons |'Ordinacié reguladora de les construccions amb caracter provisional en totes les
unitats d’actuacié del POUP de la parroquia de Canillo de sol urbanitzable, que tinguin adscrita
la clau 7 (zones de proteccid).

Amb la sol-licitud de llicencia s’haura de presentar un estudi de vialitat de la Unitat d’Actuacié
en la que s’emplaci I'edificacié provisional, als efectes de poder valorar que la construccié no
condicioni la viabilitat futura del desenvolupament del planejament derivat de la UA.
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5. Particularitats per edificacions preexistents:

5.1.

5.2.

5.3.

Quan a la parcel-la existeixi una construcci6 posterior a I'1 de gener de 1980, de caracter
no provisional i sempre que aquesta parcel-la compleixi amb la condicié de superficie
minima establerta, es podra optar per:

a) Construir una nova edificacio, en régim d’obres i usos provisionals (maxim 100 m? de
planta)

b) Ampliar 100 m? en planta l'edificacié existent, sempre que l'ocupacié total (de
I'edificacio existent més la provisional) no superi els 200 m? en planta, sent aquesta
ampliacié en regim d’obres i usos provisionals.

Quan a la parcel-la existeixi una construccié de caracter provisional, amb una ocupacio
en planta inferior a 100 m? en planta, i sempre que aquesta parcel-la compleixi amb la
condicié de superficie minima establerta, es podra ampliar la superficie, amb caracter
provisional, fins a una ocupacié de 100 m? de planta en total.

Quan a la parcel-la existeixi una edificaci6 anterior a 1950 enrunada, es podra optar per:

a) Reconstruir I'edificacio enrunada, d’acord amb els criteris de I'article 148.8 d’aquestes
NNUU; i sempre que aquesta parcel-la compleixi amb la condicié de superficie
minima establerta, si aixi es vol, edificar una nova construccié en régim d’obres i usos
provisionals.

b) Reconstruir I'edificacié enrunada, d’acord amb els criteris de I'article 148.8 d’aquestes
NNUU; i sempre que aquesta parcel-la compleixi amb la condicié de superficie
minima establerta,

- siaquesta ocupava en planta una superficie inferior a 100 m? en planta, es podra
ampliar fins a dita superficie maxima, si la parcel-la té una superficie igual o
superior a 6.000 m2,

- siaquesta ocupava en planta una superficie inferior a 150 m? en planta, es podra
ampliar fins a dita superficie maxima, si la parcel-la t¢ una superficie igual o
superior a 12.000 m2.

La part ampliada haura de ser harmonica amb la part reconstruida i ho sera en régim
d’obres i usos provisionals. En aquest cas no s’acceptara la construccié de cap altre
edificacio.

Article 38 Autoritzacioé per activitats d’us rural en sol urba no consolidat, urbanitzable i no urbanitzable

1. No es deixaran fer cap tipus de construccions en sol no urbanitzable o computar part d’aquest
per cap construccio, excepte en régim d’obres i actuacions provisionals la construccié de les
instal-lacions propies de les activitats forestal, agricola i ramadera (com granges, pletes,

corrals, pallers, vivers i hivernacles) ; 'obertura de pistes d’esqui amb les infraestructures i els
equipaments necessaris; 'agengament d’indrets per a excursions o per practicar-hi I'escalada,
i I'habilitacié d’instal-lacions esportives, refugis de muntanya i tots els equipaments tecnics
destinats als serveis publics.

Novembre 2025



Normes Urbanistiques

El procediment d'autoritzacié per a les actuacions i usos d'excepcié en sol no urbanitzable
previstos a l'article 51 de la LGOTU, s'haura d'ajustar als tramits i als continguts, en cada cas,
assenyalats en l'article 139 de la mateixa Llei, als articles 20 i 21 del RU i als articles 83 al 87
del RC.

Aquest mateix procediment s'aplicara en els sols pendents d’aprovacié de planejament derivat,
segons les determinacions dels articles 27.2 i 30.2 de la LGOTU.

Segons allo disposat en l'article 52 de la LGOTU i en l'article 18.3 del RU, no necessiten
d'autoritzacid, en els sols no urbanitzables de tipus forestal, agricola o ramader, la crema de
vegetacio i el desbrossament per aprofitar la llenya que no comporti tala d'arbres. La crema de
vegetacio s'ha d'ajustar a les condicions establertes en la reglamentacié reguladora de la
mateéria.

Article 39 Autoritzacié de treballs per protegir els terrenys dels riscos naturals

1.

Les zones de risc natural sén aquelles definides en els estudis i cartografies de risc geoldgic
0 geotecnic, de risc d’'allaus de neu, de risc hidrologic o d’altres formes de risc natural aprovats
i publicats pel Govern.

Els terrenys compresos en les zones de risc natural aprovades i publicades pel Govern, i també
els terrenys afectats per les zones de protecci6 de les aigues, queden subjectes a les servituds
i a les limitacions d’edificacid i us del sol que estableixen la normativa sectorial respectiva i els
decrets aprovats pel Govern sobre aquesta mateéria.

En els terrenys compresos en els estudis o cartografies de risc geologic o geotécnic, de risc
d’allaus, de risc hidrologic o d’altres formes de risc natural només hi sén permeses les activitats
que es poden autoritzar excepcionalment, en zones exposades a riscos naturals, en sol no
urbanitzable, conforme al que estableix 'article 83 del Reglament de construccio.

Excepcionalment, en els terrenys que no hagin estat compresos en els estudis o cartografies
de risc geologic o geotécnic, de risc d’allaus, de risc hidrologic o d’'altres formes de risc natural
es poden autoritzar altres actuacions sempre que, préviament, el sol-licitant de la llicéncia
urbanistica aporti un estudi i una cartografia detallats dels riscos a qué pot estar afectat el
terreny, elaborat per un técnic competent, que avalui la compatibilitat de I'is en termes de
vulnerabilitat i risc residual a qué es vulgui destinar el terreny.

Quan, d’'acord amb la normativa sectorial esmentada, la naturalesa i el grau dels riscos
naturals existents permetin dur a terme treballs de protecci6 que facin compatibles I'ocupacié
i 'edificacio eventual dels terrenys afectats, 'atorgament de les llicéncies urbanistiques que en
cada cas siguin procedents resta condicionada a I'autoritzacié prévia del treball de proteccio, i
també a la determinacio previa de les caracteristiques constructives de les edificacions, en els
termes que disposi la reglamentacié establerta pel Govern, d’acord amb l'article 38.3 de la Llei
general d’ordenacio del territori i urbanisme.

Quan l'execucid de treballs de proteccid requereixi I'execucié simultania de treballs
d’'urbanitzacio o d’edificacid, s’han de justificar en la documentacié de la llicencia urbanistica
els aspectes seguents:
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- La impossibilitat de I'execucioé previa del treball de proteccio.

- Les fases d’execucio dels treballs de proteccid i dels treballs d’urbanitzacio o d’edificacié que
es prevegin desenvolupar simultaniament, prioritzant en la planificacié els que corresponen a
treballs de proteccio.

- Les mesures que s’han d’adoptar per garantir la seguretat de I'execucié simultania dels
treballs.

- Les mesures de seguretat que s’han d’adoptar en el supodsit d’aturada dels treballs en
qualsevol fase de I'execucio.

Tant lautoritzacié comunal dels treballs de proteccid6 com la llicéncia d’urbanitzacié o
d’edificacio requereixen l'informe favorable previ del Govern.
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TITOL Il REGIM URBANISTIC

CAPITOL | GENERALITATS

Article 40 Classificacio del sol

D'acord amb allo previst a 'article 24 de la LGOTU i a l'article 6 del RU, es classifica el sol del
terme parroquial de Canillo en sol urba, sol urbanitzable o sol no urbanitzable. La delimitacié de
les tres classes de sol s'especifica en la documentacié grafica del POUP.

Article 41 Desti del sol en I'ordenacioé

Els destins que el POUP adjudica als diferents sols del seu ambit, en funcié dels objectius del
planejament, sén els seglents:

9)

Vies de comunicacio i les seves zones de proteccio.
Espais lliures destinats a parcs i jardins publics.

Espais ocupats per elements hidrics, naturals i artificials.
Espais forestals, agricoles i ramaders.

Equipaments comunitaris i dotacions.

Instal-lacions per a serveis técnics d'interés general.

Arees edificables per aprofitaments privats, publics o col-lectius.

Article 42 Zonificacid

1.

El POUP determina el desti —public o privat—i els usos permesos dels terrenys mitjangant la
seva zonificacio, d’acord amb les disposicions de l'article 30 del RU.

El POUP zonifica com a sistemes urbanistics —de caracter general o local—, els terrenys
reservats a usos publics i comunitaris i com a zones els terrenys destinats a acollir els
aprofitaments privats, publics i col-lectius.

Aixi mateix, els plans parcials o especials que s’han de desenvolupar en les unitats d’actuacié
previstes en el POUP també hauran d’ordenar el seu territori mitjangant la seva propia
zonificacio.

Article 43 Sistemes urbanistics

1.

Els sistemes urbanistics estan integrats pels terrenys que el POUP reserva per a ser destinats
a comunicacions, espais lliures publics, equipaments comunitaris, infrastructures i serveis
col-lectius, d’acord a tot allo disposat en l'article 31 del RU.

Dins dels sistemes urbanistics generals s’inclouen els terrenys que els diferents instruments
d’ordenacié del Govern —siguin directrius d’ordenacié, projectes d’interés nacional o plans
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d)

sectorials amb incidéencia supracomunal—i el POUP reserven al servei de tota la poblacio per
a les finalitats seglents:

Infrastructures viaries i de comunicacio.

Espais lliures i zones de proteccié natural.

Equipaments comunitaris de caracter sanitari, assistencial, educatiu, cultural, administratiu de
seguretat i proteccio civil.

Instal-lacions i serveis técnics de sanejament i gestioé de residus, hidraulics, energétics i altres.
Proteccio dels sistemes generals.
Dins dels sistemes urbanistics locals s’inclouen els terrenys que el POUP i els plans parcials

0 especials preveuen, al servei de la poblacié d’una unitat d’actuacié o sector, per a les
finalitats seguents:

Sistema viari local.

Espais lliures i zones destinades a parcs i jardins publics, a I'esport i al lleure.

Equipaments publics, sanitaris i socials, educatius i culturals, esportius, administratius i altres

serveis urbans comunitaris.

Aparcaments.

Article 44 Les zones

Les zones estan integrades pels terrenys que el POUP i els plans parcials o especials destinen a
la implantacio dels usos i aprofitaments privats, de conformitat a les disposicions de l'article 32 del

RU.

Article 45 Estructura general i organica del territori

D’acord amb I'article 40.e del RU, I'estructura general i organica del territori ve configurada pels
elements determinants del desenvolupament urba projectat i, en especial, pels sistemes generals,
que son:

a)

b)

c)

d)

Sistema de comunicacions i aparcaments (C)

Sistema d’espais lliures (P)

Sistema d'equipaments comunitaris (E)

Sistema de serveis técnics (S)
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Determinacio dels sistemes generals

1.

Els sistemes generals s'indiquen en els planols normatius de la documentacié grafica del
POUP.

L'alteracié de la seva situacid, dimensions, caracteristiques o de qualsevol altra de les
previsions que determinen les presents normes només podra efectuar-se a través de la
modificacio del POUP.

Determinacio dels sistemes locals

1.

2.

El POUP determina la situacio i caracteristiques dels sistemes locals en sol urba consolidat.

El POUP conté les directrius basiques per a la configuracié dels sistemes locals en sol urba
no consolidat i sol urbanitzable. En aquests tipus de sol seran els plans parcials o els plans
especials els que hauran de formalitzar els sistemes locals, d'acord amb allo disposat en la
LGOTU, en el present Pla i en la seva documentacio grafica.

Titularitat i afectacio de sol per sistemes

1.

La qualificacié d'un sol com a sistema podra implicar la declaracié d'utilitat publica del mateix
i la necessitat d'ocupacio, aixi com de les obres, edificis o instal-lacions corresponents als fins
d'expropiacio, a I'empara d'alld disposat a I'article 125 de la LGOTU.

Els equipaments existents a I'entrada en vigor de la revisié del POUP i que presenten titularitat
i domini privats podran mantenir aquesta situacié en tant no es modifiqui el desti o Us dels
terrenys.

Els equipaments de nova creacié seran preferentment de titularitat publica, podent ser de
titularitat privada quan es compleixin els seguents requisits:

Que el desti de l'equipament sigui per a activitats culturals, cientifiques, benéfiques i
d'assisténcia social, sanitaries, esportives i docents a les que es reconegui la seva utilitat

publica o interés social.

Que sobre els terrenys en questio no es prevegi legalment i amb la mateixa finalitat I'actuacio

publica.

Que es justifiqui la necessitat col-lectiva de I'equipament en I'ambit territorial en el que s'inscriu
i que es respecti, en el conjunt de les finalitats especifiques per equipaments, la igualtat dels

ciutadans quant al seu accés.

Precisio dels limits de les zones

Les zones queden determinades en els planols d'ordenacié, sens perjudici del sol que, ubicat en
l'interior fisic d'una zona, estigui destinat a algun sistema urbanistic. Cada una de les zones ocupa
una extensié de sol, continua o discontinua, sotmesa a un régim d’'usos, intensitats i parametres
edificatoris uniforme.
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Article 50 Nomenclatura i codi d'identificacio zonal

1. EI POUP determina les segients zones, establint nivells diferents de grau d'edificabilitat o
subzones. La seva nomenclatura i codi d'identificacié és el seglent:

a) Zona de Casc Antic 1
b) Zona Urbana - Subzona A 2
c) Zona Urbana - Subzona B 3
d) Zona d'Eixample urba 4
e) Zona Residencial 5
f) Zona Suburbana 6
g) Zona de proteccid 7

Article 51 Nomenclatura i codi de les qualificacions en sol no urbanitzable

1. D’acord als criteris fixats en I'article 17 del RU i en funcié del seu desti, el sol no urbanitzable
es divideix en les seglents categories:

a) Zona forestal 8
b) Zona agricola i ramadera 9
c) Zona de proteccié natural 10

d) Zona d'activitats esportives i recreatives 11
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CAPITOL Il SISTEMES URBANISTICS

SECCIO 1 GENERALITATS

Article 52 Régim dels sistemes urbanistics

1.

En aquest capitol s'estableix el régim juridic o especific dels sistemes generals, definits en
larticle 31 RU, que podra completar-se, perd no modificar-se, en els plans especials que
s’aprovin en el desenvolupament del POUP.

El régim establert sera també aplicable als corresponents sistemes locals, pels que els plans
parcials o especials respectius podran completar i especificar la seva regulacio, respectant les
regles establertes en les presents normes.

Article 53 Obtencioé de sols qualificats com a sistemes urbanistics

1.

Els sols que el POUP destinin a sistemes generals situats en una unitat d’actuacié de sol urba
consolidat s’obtindran mitjangant expropiacid, excepte en els casos del sistema viari amb
alineacions i rasants assenyalades en Ordinacions de reforma interior.

Els sols destinats a sistemes generals que estiguin en unitats d’actuacié de sol urba no
consolidat i de sol urbanitzable, se cediran gratuitament a I'administracid, sense perjudici de
I'equitativa distribucié de beneficis i carregues entre tots els propietaris compresos en el sector.

SECCIO 2 SISTEMA DE COMUNICACIO | APARCAMENTS (C)

Article 54 Definicié

1.

El sistema general de comunicacié i aparcaments (C) esta integrat per la xarxa general viaria
basica i les seves zones de proteccid, aixi com per les instal-lacions i espais reservats a tal fi,
i en ordre a mantenir els adequats nivells de mobilitat i accessibilitat, segons les previsions
dels plans de mobilitat parroquial i nacional.

També estan integrats en aquest sistema els espais i edificis destinats a I'estacionament de
vehicles i les arees d’aparcament.

El sistema de comunicacio i aparcaments també esta format pels espais i per les instal-lacions
destinades a medis de transport col-lectius i publics, que inclouen basicament les linies de
telecadires i telecabines, amb les seves estacions terminals i les seves instal-lacions
complementaries.

Article 55 Tipus de vies

1.

a)

Segons alld disposat en l'article 6 del RDU i en funcié de les tipologies assignades pels plans
de mobilitat estatals o comunals que li siguin d’aplicacio, el POUP estableix els segtients tipus
de vies o carrers:

Vials arterials: garanteixen 'embrancament del sistema viari local amb el sistema de carreteres

general del Govern.
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Vials col-lectors o distribuidors: recullen la xarxa local de la Parroquia i la connecten amb la

vialitat arterial.

Carrers d’us local especific: s’adapten a 'activitat que suportin, ja sigui residencial, industrial,

comercial o altra.

Carrers existents en nucli antic: correspon a I'accés rodat limitat, exclusivament a Us de veins

i carrega i descarrega, en horaris determinats, amb tractaments especifics.

Accés rodat per un maxim de tres habitatges unifamiliars aillats: com a Unica classe d’accés

rodat de caracter privat de nova planta possible.

Carrers per a vianants: aquells situats en nucli antic, que es trobin consolidats per la malla
urbana i que puntualment permeten l'accés de vehicles oficials o dels cossos de policia,

bombers i serveis sanitaris i assistencials.

El sistema viari dels ambits consolidats i dels plans parcials i especials que desenvolupin les
unitats d’actuacio, respectara les determinacions i estandards de I'article 6 del RDU.

En els plans d’execucid, s'ordenaran els espais per I'estacionament i aparcaments tenint en
compte les necessitats del sector i d'acord amb les previsions de I'article 33.c del RU.

Régim de les vies publiques i el seu entorn

1.

La regulacié de les vies publiques, aixi com les condicions d’edificacié del seu entorn, es
regiran per:

En la xarxa nacional, la definicié dels limits d’edificacié i les caracteristiques técniques de les

vies son les definides en la legislacié sectorial de carreteres.

En tots els altres casos, i sobre totes les tipologies de vies publiques, s'aplicaran les normatives
dels articles 6 i 27 del RDU.

En el tramit de sol-licitud d'assenyalament d'alineacions i rasants, el Comu determinara les

alineacions amb sobreamples de les carreteres secundaries.

Les construccions, instal-lacions i edificacions en zona adjacent a les vies estatals integrants
del sistema viari estan subjectes, en tot cas i sens perjudici d'altres autoritzacions, a llicéncia
comunal.

Per 'atorgament de llicencia en els suposits del paragraf anterior, sera necessari l'informe
preceptiu i favorable dels organs competents de I'administracié de Carreteres i d'Obres
Publiques del Govern, del Ministeri d’Ordenament Territorial (MOT).

El disseny utilitzat en la documentacié grafica del POUP pels elements de la xarxa de
comunicacions basica depén d'organismes aliens al Comu i per aixd correspon a esquemes
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orientatius de funcionament dels enllagos, calgades, passos a diferent nivell i elements
analegs. Té per finalitat reservar terreny suficient per I'execucié dels projectes que es
formalitzin i aprovin posteriorment.

5. El sdl objecte de cessié gratuita per al tracat o per a I'eixamplament de les carreteres i que
formi part d’'una unitat d’actuacié que exigeixi planejament derivat, tindra dret a participar de
l'equidistribucié de beneficis i carregues de la unitat d’actuacié d’acord amb ['index
d’edificabilitat bruta que li hagi atorgat el POUP.

6. Silacessio de sol es materialitza amb anterioritat al desenvolupament del planejament derivat,
els drets del propietari que hagi realitzat i suportat la cessié seran tinguts en compte en el
moment que s’executi aquest desenvolupament d’acord amb el punt anterior.

7. Queden incorporats al sistema de comunicacions tots els camins comunals de caracter public.

8. En el tramit dels corresponents Plans Parcials, el Comu analitzara la necessitat de mantenir
totalment, un tram o substituir el tragat de tots els camins inclosos en les unitats d’actuacié. La
superficie del cami existent que es substitueixi s’haura de restituir dins del mateix Pla Parcial,
no computant-se com a vialitat.

9. L’amplada minima dels camins sera de 3,25 metres i el limit d’edificacié sobre la rasant del
cami es situara a 4 metres de I'eix. La franja entre el cami i I'edificacié es tractara en caracter
d’estat natural. La tanca de delimitacié de la finca constara d’un element opac, d’'una algada
maxima d'1,00 metre, i podra complementar-se amb altres elements traslluits o vegetals fins a
una algada maxima de 2,00 metres.

10. EI POUP recull com a vies col-lectores (Art. 6.5.b RDU) les carreteres comunals segients:

e CSN-230CG-2 Meritxell

e (CS N-250 CG-2 Canillo-Prats

e CSN-251 El Forn

e CSN-155 CG-2 L’Aldosa

e CS N-260 Ransol- La Coma de Ransol
e CS N-261 Ransol-Els Plans de Ransol
e CSN-265 CG-2 El Tarter

e CS N-266 CG-2 Sant Pere del Tarter
e CSN-270 CG-2 Vall d’Incles

e CSN-240 Canillo- Coll d’'Ordino

e CS N-260 Entor
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Article 57 Disposicions sobre rotondes, cruilles i baixadors.

En els encreuaments entre vies de la xarxa viaria basica, i sempre que no siguin de caracter
estatal, seran d’aplicacié les disposicions dels articles 26, 34 i 35 del RDU.

SECCIO 3 SISTEMA D'ESPAIS LLIURES (P)

Article 58 Definicid

Constitueixen el sistema d'espais lliures els terrenys destinats pel POUP a parcs urbans i forestals,
a jardins i zones verdes, a terrenys d’oci i d’esbarjo a I'aire lliure, a recorreguts de passeig urba, a
espais de relacio ciutadana o a senders i vores de rius, tots ells de caracter public.

Article 59 Titularitat i usos

1.

El desti a Sistemes d’Espais Lliures implica la titularitat i el domini public dels sols, que
s'obtindran pels mitjans previstos en I'ordenament general i, especificament, en l'urbanistic.

Només s'admeten els usos publics.

No s'admet cap edificabilitat, excepte en els parcs urbans que sobrepassin la superficie d’'una
hectarea, en els quals les instal-lacions o edificacions al seu servei no sobrepassaran el 3 per
cent de la seva superficie i garantiran sempre l'assolellament de les arees enjardinades, per
la qual cosa no sobrepassaran mai els 6 metres d'algada.

Les superficies de sol destinat a aparcaments i accessos rodats per vehicles necessaris per
la funcionalitat dels parcs i jardins, no sobrepassaran el deu per cent de la superficie del parc
o jardi.

S’admetran usos del subsol per aparcaments o altres usos d’interés public, que podran
explotar-se per entitats privades, mitjangant concessié legalment constituida.

Article 60 Condicions dels espais lliures publics

1.

Els espais que els plans parcials o especials han de reservar per espais lliures publics es
procurara que coincideixin amb zones naturalment arbrades i amb els llocs de millors vistes
panoramiques. Aquests espais hauran de tenir relacié funcional logica amb ['edificacié
resultant en el sector i en el seu entorn i es justificara el compliment de les determinacions de
I'article 62.3.d del RU.

Tot i que guardaran la seva titularitat publica, el Comu i els promotors dels nous plans
d’execucié i en especial els veins podran signar convenis de col-laboracio, en ordre al
manteniment i explotacié dels espais lliures.

L’edificacié dels solars que limiten amb passeigs i espais civics podra tenir fagana amb
obertures directes sobre I'espai lliure public. No obstant, els accessos rodats a I'edificacio
sobre aquestes faganes s’hauran de limitar, tant com sigui possible, per assegurar la maxima
disponibilitat de I'espai lliure per als usos que li sén propis.
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SECCIO 4 SISTEMA D'EQUIPAMENTS COMUNITARIS (E)

Article 61 Definicid

El sistema d’equipaments comunitaris comprén les edificacions, instal-lacions i altres accessoris o

serveis —existents actualment o previstos— destinats al servei de la comunitat per la naturalesa

del servei que presten.

Article 62 Tipus d'equipaments comunitaris

1.

f)

Dins de la comuna afectacié a equipaments comunitaris, segons el seu desti en I'ordenacio, el
POUP qualifica els sdls corresponents segons els seglents usos:

Docents: centres docents i els seus annexos esportius.

Sanitari-Assistencial: centres sanitari-assistencials —d'interés public, social o comunitari— i

cementiris.

ulturals: centres culturals i sales de reunions d'interés public, social o comunitari.
Cultural t ltural les d d'int bl | t

Esportius i recreatius: centres esportius, recreatius i els seus annexos de serveis i estructures

relacionades.

Civic administratius i de seguretat: centres o edificis al servei de I'administracié publica o de

seguretat i altres d'interés public.

Religiés

Els equipaments i dotacions qualificats com a tals i ja existents o que estiguin en execucié
quedaran afectats al mateix tipus d'equipament, existent o previst.

Article 63 Titularitat i regim urbanistic

1.

En sols que el present Pla o planejament que el desenvolupi qualifica com a sistema
d'equipaments comunitaris amb un Us assignat, tant generals com locals, seran de titularitat
publica. El sol previst per a nous equipaments sera de titularitat pablica.

No obstant el que s’estableix al punt primer d'aquest article, els equipaments privats existents
abans de I'entrada en vigor de la present revisid, siguin generals o locals, conservaran la seva
titularitat privada sempre i quan puguin acreditar que venen realitzant la seva activitat privada
conforme a I'is dominant pel qual aquest Pla ha qualificat el sol o I'edificacid, abans de la data
esmentada.

En cas que es produeixi el cessament definitiu o el canvi de I'ls dominant, I'Administracié
podra adquirir el sol o I'edificacié, actuant aquesta qualificaci6 com a titol suficient per la
declaracio d'utilitat publica i necessitat d'ocupacio als efectes de la seva expropiaci6é. La
legitimacid de I'expropiacié de sols qualificats d'equipaments que siguin de titularitat privada
requerira la prévia assignacié d'un Us concret i la justificacié de la necessitat de la titularitat
publica mitjangant un pla especial.
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4.

La titularitat publica dels equipaments no exclou la possibilitat de la concessio del domini public
quan aquesta forma de gestié sigui compatible amb la naturalesa de I'equipament, i dels
objectius d'aquest Pla.

Article 64 Condicions d'edificacio

1.

L'edificacid en sols qualificats d'equipaments comunitaris s'ajustara a les necessitats
funcionals dels diferents usos que alberguin, aixi com al paisatge i a les condicions ambientals
i edificatories de I'ambit en el que s'ubiquin.

Aquestes condicions observaran les seglents regles:

En arees consolidades per I'edificacid, regira el sistema d'ordenacié de la zona en el que
s'emplaci I'equipament, i se seguiran els parametres edificatoris de I'entorn, a fi que el tipus

d’edificacio resultant s’integri de la millor manera al lloc.

En arees no consolidades, en general es prendra el sistema d'ordenacio6 en edificacié aillada,
si bé s’admetran sistemes d’ordenacioé hibrids, amb disposicions volumetriques que s’adaptin

millor als accessos, a la topografia del solar i a la funcionalitat del propi equipament.

Donada la possible condicié d’edificacié singular dels equipaments comunitaris o edificacio de
titularitat publica, aquests podran ordenar-se amb increments d’edificabilitat amb acabats,
volumetria i algada o altres parametres diferents respecte a la Normativa, a través de
'aprovacioé d’un projecte, el qual deura ser préviament exposat al public durant 13 dies habils
per recollir les possibles al-legacions al mateix. Per tenir la consideracié d’edifici singular la
destinacié d’aquest ha de ser per a usos d’infrastructures viaries i de comunicacio, de politica
hidraulica, de sanejament i energética, de lluita contra la contaminacio, de proteccié de la
natura, i també a la dotacié de serveis de caracter sanitari, assistencial, educatiu, cultural,
administratiu, de seguretat i proteccio civil, social, esportiu, turistic o d’altres d’interés general,

i haura d’ésser aprovat previament pel Govern”.

SECCIO 5 SISTEMA DE SERVEIS TECNICS (S)

Article 65 Definicié

1.

El sistema de serveis técnics esta format pel conjunt infraestructures dels serveis técnics, les
reserves de sOl necessaries i la seva proteccid. Pertanyen a aquest sistema les depuradores i
centres de tractament de residus, les centrals eléctriques, els centres de produccio i
transformacio d'energia, diposits, antenes de radiocomunicacié i analegs.

Article 66 Reserves de sol

Queden incorporats al POUP els espais reservats per les infraestructures dels serveis d'electricitat,
radiocomunicaciod, enllumenat, xarxa de clavegueres i aigua potable, amb tots els seus elements,
aixi com els esquemes basics de tracat i distribucié de xarxes, emanats de les legislacions

sectorials que son d'aplicacié.
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SECCIO 6 SISTEMA HIDROLOGIC

Article 67

Article 68

Definicié i identificacié
1. Constitueix el sistema hidrologic el conjunt compost pels rius, torrents, estanys i llacs, fonts

naturals i el subsol de les diverses capes freatiques.
2. En els planols d’ordenacié s’identifica amb la clau H.

3. Es recull en el planol d’'informacio 1.4, en els planols d’'ordenacid i en les fitxes urbanistiques, els
rius i torrents inclosos en l'inventari de Conques Hidrografiques de la Parroquia de Canillo, les
canes provisionals segons els limits oficials de la xarxa hidrologica, i les molleres catalogades per

part del Govern d’Andorra.

4. El tragat dels rius i dels torrents, canals i altres cursos d’aigua és orientatiu i les amplades
minimes estan fixades segons el Decret del Consell General de 29 de desembre de 1976 relatiu a
amplades legals del sistema hidroldgic nacional. Les alineacions exactes dels limits dels rius i dels
torrents, canals i altres cursos d’aigua seran assenyalades pel ministeri competent en 'ordenament
territorial i 'urbanisme, segons el procediment fixat al Reglament de construccio, Capitol tercer,
Seccio segona, articles 92, 93 i 94. Poden existir altres cursos d’aigua no reflectits als planols, els

quals s’han d’identificar i de localitzar als projectes de pla parcial, d’'urbanitzacié o de construccio.

5. En cas de discrepancia, preval la xarxa hidrografica del Ministeri d’Ordenament Territorial del

Govern d’Andorra.

6. La delimitacié definitiva de les molleres s’efectuara en detall en el tramit d’avaluacié d’impacte

ambiental dels corresponents projectes d’edificacio o planejament derivat.

Regulacié general

1. En general seran d'aplicacid les legislacions especifiques sectorials en matéria d'aigles
vigents actuals i futures.

2. Els sols aixi qualificats no poden ser edificats. S’ha de conservar el seu aspecte natural, i
només hi son permeses les excepcions previstes a l'article 51.2.b de la Llei General
d'Ordenacié del Territori i Urbanisme.

3. En cap cas podran computar-se els sols publics aixi qualificats en sectors de sol urbanitzable,
per establir-se aprofitaments o cessions obligatories del sector de desenvolupament.

4. Qualsevol actuacié de modificacié del terreny i d’'obres de tot tipus que es vulgui realitzar en
la zona d’influéncia d’'una font, captacié o brollador necessitara obligatdriament la presentacié
prévia d’'un estudi geohidrologic que justifiqui de forma precisa i cientificament argumentada
que l'esmentada actuaci6 no comportara —ni a mig ni a llarg termini— modificacions
substancials, ni pertorbacions o perjudicis significatius en la qualitat i aforament de les aigties.

5. Tota sol-licitud de llicéncia urbanistica que afecti terrenys situats a la vora d’un riu o torrent ha
d’anar acompanyada per un estudi hidrologic, redactat i signat per un técnic competent, que
avalui justificadament la necessitat de realitzar proteccions dels terrenys, i les defineixi amb
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un nivell de detall suficient per evitar danys produits per avingudes d’aigua i de materials
arrossegats per l'aigua.

Les llicéncies per a obres publiques i per a instal-lacions provisionals agropecuaries i forestals
en els perimetres de proteccié necessitaran de l'informe previ positiu i I'autoritzacié dels
organismes publics i privats competents.

De conformitat amb el que estableix la Llei 26/2021, del 25 d’octubre, de text consolidat de
pesca i gestid del medi aquatic i en compliment de les prescripcions del Reglament de
proteccio dels habitats aquatics, del 2 de mar¢ del 2005, les captacions s'han d'equipar amb
dispositius per garantir el cabal ecologic.

Article 69 Proteccions

1.

A efectes d’establir una major proteccio en els marges dels trams fluvials amb un major valor
patrimonial i/o funcional, s’incorporen les delimitacions de les Zones d’Especial Interés Fluvial
de la parrdquia de Canillo en els planols d’ordenacid i en les fitxes urbanistiques de les unitats
d’actuacioé corresponents.

En referéncia a l'alineacio respecte dels marges dels rius definida en 'article 8.1 del Reglament
de construccid, es determinen diferents amplades en funcié de si es tracta de trams fluvials
inclosos o no en dites Zones d’Especial Interés Fluvial.

Aixi, en sol urba no consolidat i en el sol urbanitzable, s’estableix en cada un dels marges dels
rius, una franja no construible per la iniciativa privada de:

a) 5 metres d’amplada a comptar des del limit extern dels limits oficials d’edificacié en trams

fluvials no inclosos en Zones d’Especial Interés Fluvial.

b) 10 metres d’'amplada a comptar des del limit extern dels limits oficials d’edificacié en trams

fluvials inclosos en Zones d’Especial Interés Fluvial.

La franja no construible per la iniciativa privada a cada un dels marges dels rius, a partir del
limit extern de la llera definida pels limits oficials d’edificacié, haura de complir amb les
determinacions establertes en l'article 8.2 i 8.3 del Reglament de construccio i en I'article 14
de la modificacio de les Directrius d’ordenacio.

La delimitacio definitiva de les canes haura de sol-licitar-se al Comu en el procés de redaccié
del Planejament Derivat que desenvolupi la Unitat d’Actuacié. Restara sotmesa al que
estableixen els articles 8, 92, 93 i 94 del Reglament de Construccid.

En els indrets i espais ocupats per brolladors o captacions d’aiglies superficials o subterranies,
marges i riberes de rius, torrents o corrents d’aigua continus o discontinus, llits i fons de llacs,
estanys, embassaments i aiguamolls, s’estableix un perimetre de proteccié obligatoria.

Els perimetres de proteccié venen regulats per I'article 45 de la LGOTU, i hi sén aplicables les

disposicions especifiques contingudes a la Llei de policia i proteccié de les aigues.
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S’incorporen en els planols d’ordenacio i en les fitxes urbanistiques de les unitats d’actuacié
els perimetres de proteccidé de les captacions d’aigua potable de la xarxa comunal de la

parroquia de Canillo.

Els nous perimetres de proteccié es delimitaran, junt amb la identificacié de les principals
zones amb potencial de captacié d'aigua, en I'Estudi hidric de la parroquia, i en els futurs

estudis especifics.
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REGIM DELS USOS | DE LES ACTIVITATS

REGULACIO DELS USOS

Classificacio dels usos

A efectes d’aquestes normes i en caracter general, els usos es classificaran segons les
determinacions dels articles 22, 23, 24 i 25 del RC, sense perjudici de les condicions restrcitives
regulades en aquest POUP.

Usos admesos i Usos prohibits

El POUP estableix, per cada zona en qué per raons d'ordenacié divideix I'espai, els usos a qué es
poden destinar les parcel-les i les edificacions previstes i que es consideren, per tant, usos
admesos.

Sén usos prohibits aquells que impedeix les presents normes en el seu ambit d’aplicacio, o les
disposicions estatals promulgades en matéria de seguretat, salubritat o tranquil-litat.

També sén usos prohibits aquells que, tot i no estar expressament vedats, sén incompatibles amb
els usos permesos, tot i que se’ls sotmeti a restriccions en la intensitat o forma de I'Us.

Es consideren també usos prohibits els que explicitament no estiguin admesos pel present Pla.

Amb caracter general, s'estableixen com a usos prohibits a tota la Parroquia els seguents:

a) Tota estabulacid, construccio i explotacié ramadera porcina, especialment d'aquest tipus de
bestiar en cara que ho sigui de manera transitoria o transelint. També resta prohibit el

transport, 'emmagatzematge i utilitzacioé de purins.

b) Les activitats extractives privades de tot tipus, en qualsevol tipus de sol; salvades aquelles que

es justifiquin d’acord amb un interés public a criteri del Comu.

Usos provisionals

Venen regulats per l'article 24 RC i per les disposicions establertes en el Capitol V de les presents
normes.

Usos temporals

Venen regulats per l'article 24 i 35 RC pel que es refereix als diposits temporals, sense perjudici
del que es determina a continuacio.

1. En terrenys no edificats, o en part dels mateixos, es podra autoritzar I'activitat de diposit temporal
de materials i maquinaria, quan aquests es situin a menys de 500 m lineals d'una obra autoritzada,
prévia sol-licitud de llicéncia urbanistica que inclogui una memoria que, ultra detallar la naturalesa
de materials i maquinaria a dipositar, contempli el compliment dels requisits del punt seglent.

2. L’espai destinat a diposit sera d’'un maxim de 500 m2 i s’haura de delimitar mitjangant una tanca
perimetral metal-lica de panells metal-lics rigids i pals de suport de color verd, d'entre 2 metres i 3
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metres d'algada, amb una malla verda de tancament que impedeixi la vista des de I'exterior i que
disminueixi 'impacte visual d’aquests usos en el paisatge. Caldra garantir la correcta col-locacid i
manteniment d'aquests elements.

3. Al terreny objecte d’autoritzacié temporal no es podran realitzar actuacions de gestié dels
materials que puguin causar fum, sorolls, pols o qualsevol altre perjudici a les persones o propietats
veines.

4. Els diposits temporals han de ser autoritzats d’acord amb la normativa sectorial de residus.

5. En seguiment de l'article 24 del Reglament de construccio, el termini maxim d’autoritzacié per
als usos temporals és d’un any, que el Comu podra renovar tacitament fins a la finalitzacié de
I'execucio de I'obra autoritzada o bé, fins a la caducitat d'aquesta.

6. En cas de no complir-se les condicions establertes en el present article, el Comu revocara
l'autoritzacio temporal i caldra restituir el terreny a I'estat anterior, en un termini de 15 dies habils.

7. Un cop finalitzat el termini de la llicéncia urbanistica per I'is temporal de diposit, o finalitzada
I'obra, igualment caldra restituir el terreny a I'estat anterior, en el mateix termini que el punt anterior.

8. Cas d’incompliment del termini de restitucié del terreny a I'estat anterior, en qualsevol dels
suposits anteriors, es considerara infraccié urbanistica greu d’acord amb l'article 155.3 de la
LGOTU, podent-se establir addicionalment sancions coercitives cas d’'incompliment del termini que
s’assenyali per la restitucié de la legalitat urbanistica.

Regulacié de I'is hoteler i de camping

1. En relacié a I'establiment de I'Us hoteler es seguiran les seglients condicions:

a) El nombre maxim d’habitacions de cada hotel ve definida segons la zona on s’ubiqui. Poden
en el cas d’hotels o aparthotels procedir a I'agrupacié d’edificis per la constitucié d’'un Unic
establiment sempre i quan els edifici agrupats no superin el nombre maxim d’habitacions

definides per la zona.

b) Cada edificacié destinada a hotel o aparthotel haura de disposar com minim dels requisits

establerts en la present normativa aixi com també totes les previstes en la legislacio vigent.

c) Les estacions transformadores si son necessaries s’han de col-locar-se dins de I'edifici.

d) Es deuran establir propostes d’estalvi energétic, de consum d’aigua, tractament de residus,

etc... Aquestes mesures s’hauran d’incorporar al projecte constructiu.

e) Respecte als aparthotels, la superficie minima util d’'un habitatge ha de ser de 40 m2.

f) En el cas de rehabilitacié d’hotels existents que sobrepassin el maxim d’habitacions establert

en la present normativa es podra mantenir el nombre d’habitacions existents.
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g)

Els canvis d’'Us hoteler a Us habitatge hauran de complir totes les condicions técniques i legals

establertes per aquest Us.

2. Enrelacié a I'is de camping

En tant no s’aprovin els corresponents plans d’execucié s’admetra I'is de camping amb les
seguents condicions.

a)

d)

Totes les construccions, obres i instal-lacions del camping es consideraran usos temporals “a

precari’, i vindran regulats pel disposat en I'article 24 RC.

En tant que usos temporals “a precari’, previament a la sol-licitud formal de la llicencia
urbanistica, s’haura de presentar un avantprojecte que el Comu haura de valorar. Aquest

avantprojecte haura d’incloure un estudi d'impacte visual i paisatgistic.

El perimetre del recinte del camping quedara delimitat per una tanca vegetal o de fusta.

En linterior del recinte del camping es podra realitzar un edifici de serveis d’'una superficie
maxima en planta de 150 metres quadrats, d’'una algada maxima de 6 metres i a una distancia

a limits de propietat de 8 metres.

Aixi mateix en aquest cas s’admetra, amb caracter d’instal-lacié temporal a precari, la

construccio de bungalous sota els seglents condicionaments:

—  Podran ocupar un maxim del 30% del terreny ocupat per I'is.
—  Tindran una superficie maxima de 50 m2, per unitat, en una Unica planta.

—  Hauran de separar-se uns dels altres un minim de 3 metres.

Article 75 Regulacio de I'is d’habitatge

1.

La superficie util minima dels habitatges s’estableix en 65 m?, com a norma general. No obstant
s’estableix que:

El 15% dels apartaments de cada edifici podra destinar-se a habitatges de superficie util

compresa entre els 40 i 65 m?.

El 20% dels apartaments de cada edifici haura de destinar-se obligatoriament a habitatges de

superficie minima de 85 m2.

Resten exempts d’aquests minims, els edificis situats en zona de Casc Antic en Sol Urba
Consolidat, sempre que justifiquin de forma fefaent i objectiva, una impossibilitat material de
compliment dels anteriors parametres. En aquest cas, hauran de aproximar-se a dits
parametres en la mesura del possible.
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Article 76 Regulacio de I'is de produccié energética solar

L’Us de produccié d’energia eléctrica provinent de parcs solars es considera compatible en
aquells sols urbanitzables qualificats amb la Clau 6. ZonaSuburbana, que disposin d’'una
radiacié solar minima superior a 1 MWh/m2/any, segons I'annex 7 Mapes de compatibilitat

d’'usos per a aprofitament de produccié energéetica solar.

Totes les construccions, obres i instal-lacions destinades a I'is de produccié energeética solar,

es consideraran usos temporals, i vindran regulats pel disposat en I'article 24 RC.

En tant que usos temporals, préviament a la sol-licitud formal de la lliceéncia urbanistica,
s’haura de presentar un avantprojecte que el Comu haura de valorar. Aquest avantprojecte

haura d’incloure un estudi d'impacte visual i paisatgistic.

Els panells solars seran de color negre en la totalitat de la seva superficie, en aquest sentit,
els marcs dels panells seran també de color negre.

Article 77 Usos en soterrani

1.

Si no hi ha raons especifiques que ho prohibeixin en la zona o unitat d’actuacié fixada en el
POUP, en soterrani s'admetran sempre els usos d'aparcament i de serveis tecnics de
I'edificaci6 i els espais auxiliars dels habitatges, com els trasters.

En general el usos en soterrani s’ajustaran a les disposicions de l'article 34 RC.

Es podran admetre altres usos —com el comercial- en soterrani sempre que estiguin
funcionalment associats als usos de plantes no soterranis contiglies a aquest, i s'estableixi una
relacio espacial directa i perceptible entre ambdues plantes. La contiglitat podra ser, per
tractar-se de la planta immediatament superior o per tractar-se de la part que no té
consideracio de soterrani, en un mateix nivell de planta en semisoterrani.

Els usos d’aparcament en soterranis podran estendre's a altres plantes soterrani inferiors.

Els usos en soterrani podran autoritzar-se sempre que a més de la normativa urbanistica,
compleixin les normatives d'obligat compliment relatives a seguretat, incendis i altres aspectes
sectorials que els afectin.

En caracter general, en les plantes soterranis s’admetran els usos esportius com les piscines,
el gimnas o analegs complementaris als usos residencials i hotelers.

Article 78 Simultaneitat d’'usos

1.

Quan una activitat inclogui diversos usos permesos, i sempre que fossin compatibles entre si,
cada un dels mateixos haura de complir les condicions que es determinin en les normes
especifiques que li sén aplicables.

Allo disposat en el paragraf anterior s’aplicara també als usos que, per la seva mateixa
naturalesa, no tan sols siguin compatibles siné que a més complementin I'activitat considerada.
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SECCIO 2 REGULACIO DE LES ACTIVITATS | DE LES INSTAL-LACIONS

Article 79 Control ambiental

Les normes per al control ambiental de les activitats estableixen limitacions relatives als seglents
efectes:

a)

b)

Amb caracter general en tota la Parroquia

° Contaminacié atmosférica

. Aigues residuals

En funcio de la localitzacio

o Emanacions, olors, fums
° Soroll

° Vibracions

. Risc d’'incendi

. Risc d’explosio

. Produccio de residus

. Carrega i descarrega

Article 80 Classificacio de les activitats

1.

2.

En funcié dels usos que admeten les zones de I'ordenacié urbanistica, el POUP assenyala
diferents nivells de tolerancia dels efectes negatius assenyalats en el punt b) del paragraf de
l'article anterior. Donades les caracteristiques de la Parroquia, es considera que en totes les
zones, en el que es qualifiquen els sols urbans i urbanitzables, dintre de les arees on
predomina I's d’habitatge i els altres usos residencials només seran admeses les activitats
compatibles amb I'habitatge. Per tant, en tot el terme parroquial no s’admeten activitats que
poden produir efectes nocius a I'entorn o que no siguin compatibles amb I'is d’habitatge.

Als efectes d’admissié d’activitats compatibles, les Activitats es classifiquen en dues
categories:

12 Categoria: Comprén aquelles activitats que, per no produir efectes molestos, es consideren
compatibles amb I'habitatge. En aquesta categoria s’inclou I'Gs industrial compatible i els usos
comercials, d’oficines, de magatzems, de tallers de reparacié de vehicles — excepte els de
planxa i pintura—, sanitari, sociosanitari, social, educatiu, cultural, religids, restauracio,
esportiu, i el d’'aparcaments, excepte que, per la seva envergadura o per les molésties o

perillositat que puguin produir, s’hagin de classificar de segona categoria.

22 Categoria: Compren aquelles activitats que no produeixen efectes molestos greus sobre
'entorn, perd que no s’admeten en promiscuitat amb I'habitatge. En aquesta categoria

s’inclouen els usos industrials urbans, els recreatius, els moviments de terres amb finalitats
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determinades en l'article 96 del RC i les estacions de servei. S’inclourien també tots aquells
usos que, per la seva envergadura o per les molésties o perillositat que puguin produir, no es

puguin classificar de 12 Categoria.

Tot sense perjudici de les disposicions de I'Ordinaci6 del 15-6-2007 de control ambiental de les
activitats

Article 81 Activitats de serveis i instal-lacions auxiliars

1.

S’entén per activitats de serveis les que hagin de prestar-se a una comunitat de vivendes o
residents. Sense que la seva enumeracié sigui exhaustiva, comprén tintoreries, tunels de
rentat de vehicles, instal-lacions de climatitzacié, de manutencié d’aparells elevadors o
similars.

S’entén per instal-lacions auxiliars d’'una industria els diposits per combustibles destinats a
calefacci6, els elements de transport interns i manutencio, aixi com les instal-lacions de
climatitzacié, depuracié i similars al servei de les activitats propies. Aquestes instal-lacions
aniran regulades per la seva reglamentacio propia, tant estatal com comunal i, en casos
especials, per les Normes Tecnologiques adients, i en el seu defecte per les disposicions dels
Ministeris de Medi Ambient i d’Industria.

Tant les activitats de serveis com les instal-lacions auxiliars anteriorment definides no es
classificaran en categories industrials, a menys que per les seves dimensions i naturalesa, o
per les molésties que produeixin, els correspongui la seva inclusi6 com activitats de dita
categoria.

Els garatges privats per vehicles de turisme i motocicletes es consideraran de primera
categoria, i de segona, els garatges o aparcaments publics per aquells vehicles, a menys que
per les seves presumibles molésties o caracteristiques especials s’hagin de considerar de
categoria superior. En tot cas, quan I's del garatge o aparcament public, amb o sense la seva
estacio de servei, es dugui a terme en un edifici destinat exclusivament a aquesta activitat,
sera qualificat de segona categoria.

Els tallers de reparacio, en especials els d’automobils es classificaran, en funcié del seu
caracter mixt, de servei i activitat industrial.

Els magatzems definits al Reglament de Construccié es classificaran, en general, com de
segona categoria.

Les estacions de servei en local exclusiu per aquesta activitat o conjuntament amb garatge o
aparcament public es consideraran de segona categoria.

Article 82 Situacié de les activitats segons la seva ubicacié

1.

A efectes de situacio de les activitats, s'entén per planta baixa aquella on es troba l'accés a
I'edifici, plantes pis s6n aquelles per sobre de la planta baixa i també la part de les plantes en
semisoterrani que no tinguin caracter de soterrani d'acord amb les disposicions que preveu el
RC.
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d)

S’entendra per edifici industrial en zones on s’admeti la construccié de vivendes, aquell que
les seves parets de separacié amb propietats veines a partir dels fonaments deixin un espai
lliure de quinze centimetres, sense que en cap punt pugui ser inferior a cinc centimetres i no
tinguin contacte amb els edificis veins, excepte en les faganes —on es disposara I'aillament
per juntes de dilatacié—i en la part superior—en la que es disposara un tancament o proteccié
amb material elastic, per evitar la introducci6 de bruticia i aiglies de pluja en I'espai intermedi—.
La construccié i conservacio de les juntes de dilatacié de les faganes i la proteccié superior
aniran a carrec del propietari de I'edifici industrial.

Els edificis industrials hauran de complir les seguents condicions:

L’accés haura de ser independent del corresponent a les vivendes, a excepcié de la del porter

o vigilant.

L’accés de mercaderies sera exclusiu i independent del de personal fins la linia de fagana.

L’edifici haura de disposar d’'una zona de carrega i descarrega de mercaderies a la qual tinguin
acceés tots els locals destinats a magatzems o industria i amb capacitat suficient per una placa
per planta i un accés que permeti I'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres en la via

publica.

Hauran d’ubicar-se en carrer d’'amplada no inferior a deu metres (10 m).

Limits maxims en cada categoria

1.

Els limits maxims en cada categoria i per cada una de les possibles situacions es refereixen
als seglents elements.

Relacié de poténcia per metre quadrat de superficie destinada a Us industrial.

Potencia mecanica

Limits sonors.

La determinaci6 de categories s’establira en funcié de les molésties, nocivitat, insalubritat i
perillositat d’acord amb els segients efectes:

Molésties
e Sorolls (en exterior del local propi i vei més afectat)
e Fums, gasos, bafs i olors
e Pols
e Aigles residuals
¢ Residus industrials

e Transports, carrega i descarrega
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e Installacions visibles
e Aglomeracions de personal
e Calor

e Vibracions.

b) Nocivitat i insalubritat
e Gasos i elements contaminants
e Aigues residuals
e Matéries i manipulacio
e Radiacions

e Abocaments i deixalles.

c) Perillositat
e Manipulacié i classificaciéo de matéries combustibles inflamables
e Processos de produccié i recipients a pressio perillosa
¢ Materials explosius
e Derramaments i abocaments d'agressius quimics
e Condicionants i aptitud del local
e Condicionants i aptitud dels accessos

3. Els limits maxims de cada categoria per cada una de les possibles situacions, son els
consignats en el quadre seglent:

CATEGORIA
1a 2a
Densitat de poténcia (KW/m?) 0,05 KW/m?| 0,1 KW/m?
Poténcia total maxima (kW) 10 kW 60 kW
Dia 55 dB 60 dB
Exterior —
Limits sonors Nit 45dB 50dB
(dB) Dia 40 dB 40 dB
Interior
Nit 30 dB 30 dB

4. Per I'aplicacié d’aquests limits es tindran en compte les segiients regles:

a) La potencia computada no incloura la necessaria per accionar muntacarregues, ascensors,

condicionadors d’aire, calefaccid i altres pel condicionament del local i per manutencid.

b) La superficie computada no incloura més de la destinada a la industria, amb exclusio de la

utilitzable per despatxos, oficines i altres dependéncies auxiliars no industrials.
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Quan una mateixa activitat industrial ocupi varies situacions en un mateix edifici, la potencia a

instal-lar en cada una d’elles estara d’acord amb el quadre mencionat en aquest Article.

Els limits de poténcia a que es refereix el quadre del que es parla en el paragraf 1 d’aquest
Article es reduiran en un 50 per 100 per totes aquelles industries en les quals la transmissio

de poténcia es realitzi mitian¢cant embarrats.

Els limits maxims segons els que corresponguin a la maxima categoria autoritzable en el seu

emplagament.

Els limits de poténcia fixats en el quadre anterior tant pel total de la instal-laci6 com per la
potencia individual de cada motor podran ser superats en aquells casos en qué, a judici dels
serveis técnics comunals i amb la conformitat del Ministeri de Medi Ambient, el grau de
moléstia, nocivitat o perillositat no superi la categoria en 'emplagament proposat. Per la posta
en marxa precisara una certificacio del técnic responsable de la instal-lacié acreditativa de que
la mateixa s’ha realitzat completament ajustada al projecte autoritzat.

Consideracié de la categoria quan s’apliquen mesures correctores

1.

Quan per mitjans técnics correctors utilitzables i de reconeguda eficacia s’eliminin o es
redueixin les causes justificatives de la inclusié d’una activitat industrial en una categoria
determinada, I'administracié podra considerar aquesta activitat, a tot els efectes, com de
categoria immediata inferior.

Si les categories técniques correctores no aconseguissin I'efecte justificatiu de la inclusié en
la categoria inferior i en el termini que s’atorgui a I'industrial per la correccié de deficiéncies o
I'adopcié d’altres mesures (que no podra ser superior, en cap cas, a dos mesos) no garantis
el seu eficag funcionament, 'administracié acordara el tancament o clausura de I'activitat no
permesa, segons les normes generals.

Regulacié de les activitats industrials

1.

Als efectes d’admissio d’activitats compatibles, les activitats industrials es classifiquen en dues
tipologies:

a) industrial compatible

Comprén aquelles activitats no molestes per I'habitatge i es refereix a les de caracter individual o
familiar que utilitzin maquines o parells moguts a ma o motors de baixa poténcia que no produeixen
soroll ni vibracions.

S’admeten en promiscuitat amb I'habitatge.

b) industrial urbana

Comprén aquelles activitats no molestes per I'habitatge per despreniments de gasos, pols, olors o
donin lloc a sorolls i vibracions que puguin ser la causa de molésties pel veinat, i que compleixin
les seguients condicions:
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- Que no utilitzi operacions o procediments en els que precisi la fusi6 de metalls, o bé
processos electrolitics o que puguin despendre olors, vapors, fums o boires.

- Que tampoc utilitzi dissolvents inflamables.

- Que les primeres matéries estiguin exemptes de matéries volatils inflamables i/o toxiques
0 molestes.

En cas de situar-se en edifici d’habitatges només podran ubicar-se en planta baixa.

2.

"« "«

Per la qualificaci6 de les activitats “molestes”, “insalubres”, “nocives”, o “perilloses” s’estara a
tot el que disposa en la normativa de la Unié Europea a I'efecte.

La Llei de Seguretat i Qualitat Industrial, de 22 de juny de 2000, el Reglament de Tallers de
Reparacié de Vehicles Automobils, de 28 de febrer de 2001, i totes les disposicions legals, en
matéria d’'incendis i sobre residus, i els seus Reglaments, actualment vigents, o els que es
promulguin successivament, respecte de I'Us industrial i régim dels elements industrials, i la
Llei de 30 de desembre de 1985, sobre la contaminacié atmosférica i els sorolls, o sobre
proteccio del medi ambient i contra vibracions, fums, olors i qualsevol forma de contaminacio,
es consideraran part integrant del conjunt normatiu de I'is industrial i sén d’obligatori i directe
compliment sense necessitat d’acte previ o requeriment de subjeccio individual.

El Comu, dintre de les seves competéncies, podra desenvolupar altres ordinacions
reguladores dels usos industrials que aprofundeixin en les limitacions de les molésties de les
activitats.

Article 86 Regulacio del moviment de terres

1.

a)

Els moviments de terres amb finalitats determinades de qualsevol tipus, estan subjectes a la
corresponent llicencia de moviment de terres que justificara la necessitat dels
subministraments col-lectius dels materials de construccid, i que tindra per objecte la
determinacid de I'area afectada, la descripcié del material a extreure, el métode d’explotacio,
la descripcio de les instal-lacions i la morfologia final projectada.

El projecte definira els accessos i les circulacions del transit de camions i també assentara les
bases per la redacci6 de plans d’explotacié i de restauracio, i contindra un estudi d'impacte,
per proporcionar els criteris per I'establiment de les mesures de caracter mediambiental.

Els moviments de terres amb finalitats determinades de qualsevol tipus estan subjectes a la
prévia llicéncia comunal, i s’ajustaran a les disposicions dels articles 96 i 97 del RC.

L'obtencio de 'autoritzacié per part d'altres organismes no prejutjara la concessio de la llicéncia
comunal, que no podra ser atorgada quan no s'acompleixin els extrems i condicions regulats
en aquesta seccio, i, en general, quan no sigui incompatible amb les definicions i objectius del
planejament urbanistic en la zona en concret.

A més, I'atorgament de la llicéncia comunal estara, en tot cas, subjecte al compliment de les
seguents condicions:

Respecte al paisatge.
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Conservacio de I'arbrat.

Preservacio de la puresa del medi ambient.

No desviament, minva o pol-lucié dels corrents d'aigua, superficials o soterrats.

De conformitat a les disposicions de I'article 39 de la LGOTU, i de l'article 18.1 del RU, no es
pot realitzar cap mena de treballs o activitats que comportin modificacié de I'estat natural de
les terres, extraccions de pedra, grava, sorra, tala d’arbres, obertura de pistes o camins, en els
sols no urbanitzables, qualsevol que sigui la seva qualificacid, aixi com també restaran
prohibits en els sols urbans i urbanitzables, els moviments de terres que perjudiquin zones
arbrades, elements naturals, historics, arqueologics i/o arquitectonics.

Per modificar I'estat actual del terreny es compliran els preceptes de la legislacié sectorial
aplicable sobre la realitzaci6 de treballs o activitats que modifiquin I'estat del terreny, la resta
de normativa sectorial sobre barrinades, mesures de precaucid i condicions de seguretat, que
siguin d’aplicacio.

SECCIO 3 REGULACIO DE L'US D' APARCAMENT | ESTACIONS DE SERVEIL.

Article 87 Definicio dels espais d’aparcament

1.

2.

S’entén per espais d’aparcament els espais destinats a estacionar o guardar vehicles,
especialment automaobils.

Els espais d’aparcament s’ajustaran a les definicions determinades en I'article 26 RC.

Article 88 Previsié d’aparcaments a I’ordenacié urbanistica

1.

El pla estableix la proporcié6 minima de places d’aparcament i d’espais per a la carrega i
descarrega que els projectes d’obres de nova planta han de preveure a d’interior del solar en
qué s’ubiquin, ja sigui en soterrani, en altres plantes de I'edificacié o en espais no edificats del
solar, d’acord amb les condicions d’ordenacio de I'edificacid. Aixi mateix, determina el nombre
de places minimes que s’ha de preveure en cada cas mitjangant estandards referits a la
superficie edificada o a altres variables indicatives de la intensitat d’aparcament necessari en
funcié de I'us de I'edifici.

En la previsié d’aparcaments a I'ordenacié urbanistica es respectaran les regles establertes

en l'article 27,28 i 29 del RC.

Cada plaga d’aparcament exterior comprendra com a minim una superficie rectangular de 2,50
metres per 5 metres si es disposen en bateria o semibateria i de 2,00 metres per 5,00 metres
si es disposen en cordé.

Article 89 Previsié d’aparcaments en els edificis

1.

Els projectes d’obres de nova planta han de preveure a l'interior del solar en qué s’ubiquin —ja
sigui en soterrani, en altres plantes de I'edificacié o en espais no edificats del solar— places
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d’'aparcament i d’espais per a la carrega i descarrega, d’acord amb les condicions d’ordenacio
de l'edificacio.

La previsié d’aparcaments en els edificis s’ajustara a les disposicions de I'article 28 RC.

El calcul de les places d’aparcament previstes dintre de I'edificacié o a la resta del solar es
fara considerant que 20 m? és la superficie util mitjana d’espai destinat a aparcament que
correspon a cada plaga, comptant la part aliquota de la superficie d’accessos i d'espais de
maniobra. En aquest calcul es descomptara la superficie dels trams d’accessos addicionals
motivats per estar la planta de I'espai d’aparcament separada més de tres metres respecte del
carrer des d’on s’hi accedeix.

A les promocions unitaries d’habitatges en filera de més de tres habitatges s’hauran de
preveure espais comuns d’aparcament de forma que es redueixi en tot alld que sigui possible
el nombre d’accessos de vehicles al conjunt de I'edificacio.

En la zona de casc antic i en els casos que no sigui possible complir amb la previsio
d’aparcaments establerts en la present normativa, de manera justificada, podran substituir-se
per d’altres situats dins d’un radi de 300 metres a I'entorn de I'edificacio.

Article 90 Nombre minim de places d’aparcament en els edificis

1.

Per calcular el nombre minim de places d'aparcament que cal preveure en els edificis, tant
pels de nova planta com per les ampliacions i I'establiment de nous usos en els edificis
existents, cal tenir en compte els seglents parametres, que es reprodueixen tot seguit, segons
els usos admesos.

Us d’habitatge
o Dues places per cada habitatge de 65 m?, 0 més de superficie util.
e Una plaga i mitja per cada habitatge inferior a 65 m2. de superficie util.

Us d'oficines i similars
e Una plaga cada 60 m? de superficie util.

Us comercial i de restauracié
e Una plaga cada 60 m? de superficie Util destinada al public.

Us industrial
e Una plaga cada 100 m? de superficie util.

Usos culturals, recreatius, d’espectacles i discoteques
o En general, una plaga per cada 15 localitats.
e Una plaga cada 10 localitats, en cas de més de 500 localitats
e En discoteques, una plaga cada 4 m? de superficie util

Us hoteler
¢ Una plaga per cada dues habitacions en sol urba consolidat.
¢ En sol urba no consolidat i sol urbanitzable dues places per cada tres habitacions i una
plaga exterior d’autocar per cada 20 habitacions.
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o Enels apartaments turistics i aparthotels es requerira dues places per cada apartament
de 65 m?, o més de superficie util, o una plaga i mitja per cada apartament inferior a
65.m? de superficie util.

g) Us hospitalari i similar.
e Una plaga cada dos llits.

h) Usos culturals i recreatius —no d'espectacles—, sanitaris-assistencials, i esportius en locals
tancats.
e Una plaga cada 200 m? construits.

Exigéncia d’aparcament per ampliacions i canvi d’us.
1. Enels casos d’ampliacié d’edificis existents o de canvis de I'Us dels seus espais per altres amb
majors exigencies d’aparcament, s’hauran de crear les places addicionals que, per l'article

anterior, resultin de I'aplicacié dels estandards minims assenyalats a la superficie d’ampliacié
o destinada a nous usos.

2. L’exigéncia d’aparcament per ampliacions i canvi d’Us es regulara segons les disposicions de
l'article 30 RC, excepte alld disposat en aquestes normes.

Condicions dels aparcaments

1. Ladimensié minima d’una plaga d’aparcament sera de 2,50 metres per 5,00 metres i haura de
tenir accés a I'espai de circulacio.

2. Larestade condicions dels aparcaments en relacié a 'amplada dels accessos, carrils, rampes,
accessos de vianants i totes aquelles caracteristiques técniques relatives a la seva
funcionalitat hauran de complir amb les determinacions de I'article 31 RC.

Aparcaments soterranis mancomunats

1. Els aparcaments soterranis mancomunats es regularan mitjangant les determinacions de
l'article 32 RC.

2. En tot cas, els aparcaments respectaran les mesures d’evacuacio —nombre i distancies de
sortides i compartimentacié d’aquests— contingudes en el reglament de proteccio i seguretat
contra incendis, aixi com qualsevol altre normativa que els pugui afectar.

Edificis d’aparcament

1. ElI POUP en sodl urba consolidat i els plans parcials o especials en els ambits objecte
d’ordenacié determinen la localitzacio i caracteristiques d’edificis destinats a I'Us d’aparcament
que s’hagin de portar a terme per iniciativa publica o privada. Quan es tracti de previsions de
plans parcials o especials, I'edificabilitat dels edificis d’aparcament en solars de titularitat
publica no computara dintre I'edificabilitat global de la unitat d’actuacié o sector.

2. EI POUP admet que edificis que formin part de zones on s’admeten altres usos es destinin
integrament a I'is d’aparcament, respectant les condicions d’ordenacié de I'edificacié propies
de la zona. En aquests casos caldra que el projecte dels edificis tingui cura de la seva
integracio a la imatge urbana del lloc on s’ubiquin.
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Article 95 Concentracié d’aparcament

1.

Els projectes per a la creacié d’aparcaments amb una capacitat superior a les 350 places o
que amb els existents a menys de 15 metres de distancia representin la creacié d’aquesta
capacitat de places, requereixen un estudi sobre la capacitat dels carrers per absorbir
l'increment del transit que poden motivar els moviments d’accés o sortida. L’estudi ha de
demostrar que la creacio de I'aparcament contribueix positivament a la mobilitat i 'accessibilitat
en el conjunt del sector urba implicat.

Aquest estudi s’ha d’elaborar tant si es tracta d’aparcaments d’iniciativa privada com publica,
excepte en aparcaments vinculats a I's d’habitatge. Aixi mateix, en aparcaments que
requereixin I'estudi esmentat és preceptiu l'informe corresponent del Govern per tal de poder
autoritzar el projecte corresponent.

En aparcaments de més de 40 places d’aparcament, en qué I'entrada i la sortida de vehicles
s’efectui mitjangant aparell elevador, s’ha de dotar a I'edificacid, com a minim, amb dos
aparells elevadors.

Article 96 Condicions per les estacions de servei

Les estacions de servei podran ubicar-se d’acord amb la normativa especifica a les zones o
sistemes de sol urba o urbanitzable amb pla parcial aprovat on el POUP no ho prohibeixi, amb les
condicions establertes per I'is d’estacions de servei regulades a I'article 36 RC.

SECCIO 4 REGULACIO DE L’US DE RESTAURACIO

Article 97 Definicié i condicions generals

1.

Aquest article estableix la normativa i parametres a aplicar als usos de totes les activitats i
establiments del sector de la restauracié com soén restaurants, bars, cafeteries, gelateries,
granges i similars. En el supdsit que aquests locals vagin associats a discoteques, bars
musicals, o similars, estaran adscrits a I'Us recreatiu.

L’Us de restauracié correspon als locals d'esbarjo de tipus, bar, bar-restaurant, croissanteria o
similars realitzades per iniciativa privada o publica, amb venda i consum de begudes
alcoholiques o sense.

En la regulacié de cada una de les zones establertes en el present Pla es determina
explicitament I'admissié d'aquests usos, dins la classificacié dels usos de restauracio.

Tant per la naturalesa de I'activitat en qliestié com per les caracteristiques dels locals que les
acullen s'exigira en tots els expedients un projecte d'aillament acustic.

Les sol-licituds de llicencia d'obertura, ampliacié o modificacié important de I'activitat (bar, bar-
restaurant, croissanteria o similars) hauran de posar de manifest el valor de I'aillament acustic
mesurat "in situ", que es fiscalitzara per I'Administracié o aquell organisme delegat per ella, i
que en cap cas sera inferior a 40 dB.
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El nivell sonor maxim admissible variara d'acord sigui mesurat durant I'horari ditirn o bé en el
nocturn.

Es considerara horari de dia des de les 7:00 hores fins a les 22:00 hores. | es considerara
horari nocturn des de les 22:00 h fins a les 7:00 h del mati seguent.

El nivell sonor maxim es mesura en dB. La taula segient estableix el nivell de soroll maxim
admes del locals de restauracio en relacio als habitatges contigus.

Horari Dormitori Resta d’habitacions | Exterior

Dia 35 35 50
Nit 25 25 45

Quadre de limitacié de soroll en decibels

10.

Les maquines i motors s'instal-laran a una distancia minima de 80 cm de parets mitgeres i en
cap cas podran tenir suports en parets, pilars ni sostres, llevat aquest ultim cas de petites
unitats d'aire condicionat sense compressors, sempre i quan la suspensioé es faci mitjangant la
instal-lacio d'esmorteidors.

Quan el focus emissor de soroll sigui un aparell es podra exigir, com a complement dels
requisits referents als aillaments acustics, la instal-lacié d'un limitador de volum automatic i
calibrable. L'aparell sera facilment precintable i degudament homologat.

SECCIO 5 REGULACIO DE L'US RECREATIU D’ESPECTACLES

Article 98 Definicié i condicions generals

1.

Aquest article estableix la normativa i parametres a aplicar als usos recreatius referents a les
manifestacions comunitaries de lleure i del temps lliure no compreses en cap altra qualificacié
i que poden generar molésties. S'inclou en aquest Us el d'espectacles no inclosos en I'Us
cultural, discoteques, bars musicals, sales de festes, bingos, sales de joc i similars realitzats
per iniciativa privada o publica envers el public.

Zonificacié: En la regulacié de cada una de les zones establertes en el present Pla, es
determina explicitament I'admissié d'aquests usos, dins la Classificacié d'Espectacles.

Només podran instal-lar-se discoteques, bars musicals i altres activitats d'esbarjo compreses
dintre els serveis privats o d'Us recreatiu en locals que formin part d'edificis d'habitatge o que
afrontin amb habitatges, quan aquests locals disposin de l'aillament necessari perqué es
compleixin els nivells maxims de soroll admesos per les ordinacions comunals.

El Comu pot ordenar la instal-lacié d'un limitador de volum que es precintara després de la
seva calibracio al un nivell sonor normatiu que correspongui.

L'atorgament de nova llicencia comunal per a la instal-lacié, obertura i funcionament de sales
de festa, discoteques, sales de ball i similars estara subjecta en tot cas al compliment de les
condicions seguents:
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a) Que els establiments disposin del nombre de places d'aparcament privades, per a turismes ,
assenyalades en aquestes normes.

b) Que I'aparcament es trobi a una distancia no superior a cent metres del local; aquesta distancia
es prendra sempre en mesures ortogonals, en les que no es computaran les amplades dels

vials publics.
6. El Comd, en atencid a les peculiaritats del local i guardant sempre la proporcionalitat deguda,

podra exigir als peticionaris, amb caracter previ a l'autoritzacié de |'activitat, la redacci6 i la
tramitacié d'un Pla especial que ordeni I'estacionament a la zona i els accessos a I'aparcament.
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CAPITOL IV SISTEMES D'ORDENACIO

SECCIO 1 GENERALITATS
Article 99 Ambit d'aplicacié

Article 100

Els preceptes continguts en aquest Capitol sén d’aplicacié tant per a les noves edificacions en sol
urba com per a les aixecades en les restants classes de s0l, i poden ser completades, perd no
modificades, en els documents urbanistics que desenvolupin el present Pla.

Sistemes d'ordenacio

1.

Els instruments d’ordenacié urbanistica estableixen les condicions d’ordenacié dels diferents
ambits mitjangant els parametres d’edificacidé propis del sistema d’ordenacié que adopti el
present POUP.

Es distingeixen com a sistemes d’ordenacié basics el d’alineacions de carrer, el d’edificacié
aillada segons parcel-lacié i el de definicié volumeétrica; cada un dels quals comprén un conjunt
de parametres especifics. El Pla d’Ordenacié incorpora un altre sistema d’ordenacio, derivat
d’aquests tres, que és el d’alineacions de carrer i separat dels limits laterals.

Aixi, 'ordenacié fisica en les diferents zones i ambits es regula a través dels seglents tipus
d’ordenacio:

Per alineacions de carrer

Per alineacions de carrer i separat dels limits laterals
Aillada segons parcel-lacio

Per edificacio per definicidé volumétrica.

Els parametres especifics de cada tipus d’ordenacio fixen els maxims embolcalls dels volums
d’edificacié permesos. No obstant aix0, aquests embolcalls no sén obligatoris fins els seus
valors maxims, ni en les edificacions de nova planta ni en les ampliacions, a resguard de tot
allo disposat en la zona corresponent.

En les ordinacions que desenvolupen cada zona, es determinen els sistemes d’ordenacio que
deuen o poden aplicar-se a cada una, aixi com els valors maxims o minims que en cada cas
prenen els parametres de cada tipus d’ordenacié.

SECCIO 2 SISTEMA D’ORDENACIO D’EDIFICACIO PER ALINEACIONS DE CARRER

Article 101 Definicio

En el sistema d’ordenaci6 d’edificacio per alineacions de carrer, els edificis ajusten el pla de fagana
a I'alineacioé del carrer i ocupen tot I'ample de la parcel-la de forma que en els seus limits laterals
es formen plans de mitgera.
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Article 102 Parametres del sistema d’ordenacié d’edificacié per alineacions de carrer

Son els que es determinen a l'article 14 del RC, sense perjudici de les seglents precisions.

1.

b)

En aquelles zones on s’ha adoptat el sistema d’ordenacio per alineacions de carrer, el Pla
estableix de forma grafica o numerica les condicions corresponents a cada un dels parametres
propis d’aquest sistema d'ordenacidé, de manera que queden definides clarament les
regulacions a qué ha d’ajustar-se el projecte d’edificacié a redactar de forma independent en
cada parcel-la.

Els parametres del sistema d’ordenacio per alineacions de carrer son els seguents:

Alineacio

Fondaria edificable

Alcada reguladora i nombre de plantes
index d’edificabilitat equivalent
Pati d’illa

Patis de parcel-la

Reculades

Andrones

Cossos volats

Rafecs

Tanques de parcel-les.

Alineacions

L’alineacio de I'edificacié ha de coincidir amb els limits d’edificacié del vial o sistema urbanistic

que s’estableixin, llevat dels suposits de reculades.

Constitueix I'alineacioé de carrer la linia que estableix al llarg dels vials els limits del sol privat
edificable. Els planols d’ordenacié assenyalen de aproximada les alineacions dels carrers a
qué s’hauran d’ajustar les facanes dels edificis. Per aquest motiu, préviament a la sol-licitud

de llicencies urbanistiques, s’haura de sol-licitar les alineacions de la parcel-la o ambit.

S’entén per alineacié de fagana el limit a partir del qual deura aixecar-se la fagana de

I'edificacio. En aquest tipus d’ordenacid les alineacions de vial coincideixen amb les de fagana.
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d) Alineacié posterior de I'edificacié és la linia on es deura aixecar obligatoriament la fagana

posterior de I'edifici. Aquesta linia coincideix amb la fondaria edificable.

e) Es defineix per paret mitgera la paret lateral de contigtitat entre dues edificacions o parcel-les
que s'aixeca sense solucié de continuitat des dels fonaments fins a la cobertura, encara que
aquesta continuitat pugui quedar interrompuda per mitja de patis de llums o patinets de

caracter mancomunat.

f) En eltractament de les mitgeres al descobert poden presentar-se tres situacions diferenciades:

e Coincidencia amb limits d'altres qualificacions urbanistiques, amb ordenacions aillades o
obertes.
e Contiglitat amb preexisténcies que disposen d'obertures en parets laterals.

e Noves construccions en qué I'edificacid no ocupi la totalitat de 'ample del solar.

g) En els tres suposits de I'apartat anterior (f) les noves edificacions s’hauran de regular d’acord

amb les seguents condicions:

e S'hauran de respectar les condicions minimes de ventilacid i il-luminacio establertes en
aquest Pla, respecte les obertures existents a les finques veines i tractar-se els paraments laterals com
a facanes. En aquest cas, les separacions entre edificis compliran les dimensions minimes establertes
per a patis en funcio de les obertures que hi donin, amb un minim de dos metres de radi.

e Les noves edificacions que es construeixin reculades en relacié a les parets mitgeres,
guardaran una distancia minima entre edificis que compleixi les condicions minimes de ventilacid i
il-luminacid llevat que es constitueixi un pati mancomunat legalment establert.

e En tots els casos les mitgeres deuran complir les condicions d'aillament reglamentaries, i
el parament haura d'acabar-se amb materials de fagana, quedant expressament prohibits els envans

pluvials i les solucions amb plaques ondulades de fibrociment.

h) S’entén per illa de cases la superficie de sol delimitada per alineacions de vials, i/o limits de

zones contiglies, de manera que formin, en planta, una figura tancada.

4. Fondaria edificable

a) Lafondaria edificable s’ha d’establir per a totes les plantes de I'edificacié. La fondaria edificable
establerta es considerara maxima, llevat que s’estableixi com a obligatoria, i aplicable a totes

les plantes, llevat que es defineixin fondaries edificables diferents per plantes.

b) Lafondaria edificable s’ha d’establir mitjangant la definicié numérica, 'assenyalament especific
per a cada linia de fagana o la definicié del percentatge que representi la corona edificada

respecte al pati d’illa en els supdsits de formacioé d’illa tancada.
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f)

En aquest cas, la corona edificada no pot ser superior al 70%. Quan la formacié de l'illa tancada
impliqui edificacions existents, no sera d’aplicacié la determinacié de la fondaria edificable a

partir del percentatge fixat anteriorment que representi la corona edificable.

Mitjangant una ordinacié comunal es fixara graficament i numérica la fondaria edificable de les
illes amb pati d’illa i les illes que per la poca fondaria edificable i per la reduida dimensi6 del
pati d’illa, és pot considerar edificable en varies plantes la totalitat de I'illa sense perjudici dels

patis de parcel-la que fossin necessaris.

Algada reguladora i nombre de plantes

L’algada reguladora s’ha de respectar en els diversos plans de fagana, d’acord amb els criteris

de determinacio6 d’algades.
El nombre de plantes s’estableix sense incloure les plantes soterrani.

L'algada reguladora ha de permetre I'edificacié del nombre de plantes que s’estableixi,

exceptuant les plantes soterrani.

L'alcada reguladora és la distancia, mesurada en sentit vertical, d’acord amb els criteris

establerts en les disposicions comunes del sistema d’ordenacio.

El Pla determina en cada zona el nombre de plantes que, com a maxim, poden assolir els

edificis.

Als efectes de la definici6 de plantes, en aquest sistema d’ordenacid, s’estableixen els

seguents conceptes:

e Planta soterrani: La que tingui el nivell del forjat de tota la planta en el nivell més
baix de I'edifici a més d'1,20 metres per sota de la rasant del carrer en el sistema d'ordenacio
d'edificacié per alineacions de carrer. Tota planta que no sigui soterrani és una planta
edificada. Les plantes soterrani només poden disposar d'obertures de ventilacid, d'accés a
vehicles o persones o d’il-luminacié. Les obertures admeses han de ser opaques, amb reixes
que no permetin la visi6 o amb materials de construccié translucids en obertures fixes
d’il-luminacié.

¢ Planta edificada: La que es trobi situada per sobre de la planta soterrani o del
terreny.

e De les diverses plantes edificades de l'edificacio, la situada en el nivell més baix
es considera planta edificada de referéncia a I'efecte de regulacié d'algcades o de nombre de
plantes de I'edificacio.

e En edificacions en qué per les caracteristiques topografiques de la parcel-la i la
situacio dels sistemes urbanistics, part de la planta pugui tenir la consideracié de soterrani,
aquesta planta s'ha de considerar planta edificada en semisoterrani.
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f)

b)

Reculades.

Les condicions que han de complir les reculades s’han d’establir per a totes les plantes de
I'edificacio, i en relaci6 amb els plans de facana de l'edificacié. Les reculades tenen la

consideracio de faganes.

Les reculades en plantes per sobre del nivell de planta baixa, en qué es projectin obertures
per proporcionar llum i ventilacié als espais interiors de I'edificacié en plans de fagana
perpendiculars a la linia de carrer o de la mitgera, segons correspongui, han de tenir la

consideracio de pati de parcel-la.

La realitzacid de reculades respecte dels plans de fagana d’edificis existents requereix el
tractament de les mitgeres que en resultin en aquests edificis existents amb la consideracio de
faganes. La realitzacié d’aquests treballs s’han d’incloure amb la construccié de la nova

edificacio.

Es poden admetre reculades i andrones en la construccié de faganes porticades formant
porxos d'Us public, mitjangant la tramitacié d'una ordinacié especifica a I'empara del que

assenyala l'article 36.2 del RU.

En aquests casos, la llum lliure entre la linia de pilars i la fagana, en tota la seva longitud, sera

com a minim de 2 metres i l'algada lliure minima de 3 metres.

El propietari o promotor vindra obligat a sufragar les obres de pavimentacid, aixi com les

derivades del tractament de les faganes que presentin mitgeres al descobert.

Andrones

Les condicions que han de complir les andrones s’han d’establir per a les diverses plantes de

I'edificacio. Les andrones tenen la consideracié de faganes.

Les andrones en qué es projectin obertures per proporcionar llum i ventilacié als espais

interiors de I'edificacid, han de tenir la consideracié de pati de parcel-la.

Cossos volats

Les condicions que han de complir els cossos volats en les plantes situades per sobre de la

planta baixa s’han d’establir en relacié amb els plans de fagana de I'edificacio.

Els cossos volats tancats computen com a sostre edificable. Els cossos volats —semitancats i
oberts— computen el 50%. La projeccio vertical dels cossos volats computara com a ocupacio
de parcel-la. Els cossos volats no podran envair les franges minimes de separacio de I'edifici

als limits de la parcel-la.
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c) La regulacié dels tipus de cossos volats ha d’establir I'obligatorietat o les limitacions que

s’escaiguin, com a minim dels parametres segulents:

-longitud del vol

-algada del vol en relacié amb la vorera o la coberta de patis.

d) No s’admet la construccié de cossos volats tancats, semitancats o oberts en faganes de patis
d’illa o de parcel-la que redueixin les dimensions minimes establertes pels diversos tipus de
pati.

e) S’admet la construccio de cossos volats tancats, semitancats o oberts amb una longitud de vol
maxima d'1/10 de 'amplada del carrer, o de la plaga, i com a maxim d'1,5 metres, amb una

alcada minima del vol de 3,5 metres respecte a la vorera.

f) No s’admeten cap tipus de cossos volats en planta baixa.

g) S’entén per pla limit lateral de vol el pla perpendicular a la fagana que limita el vol de tot tipus
de cossos volats, en planta pis. Aquest pla se situa a un metre de la mitgera, quan no es

disposi altra distancia en la regulacié de cada zona.

h) EIl vol maxim dels cossos volats —tancats, semitancats o oberts— ha de distar, en projeccio
vertical, una distancia minima d’'un metre del limit de la voravia i en cap cas podra superar un

metre.

i) S’entén per elements volats els elements constructius no habitables, ni ocupables i de caracter
fix, que sobresurten de l'alineacié de [l'edificaci6, com sén els socols, pilars, rafecs,
barbacanes, gargoles, marquesines, etc. i altres elements similars, justificables per la seva
exigéncia constructiva, funcional o semantica. Es limitaran, pel que fa al vol maxim, a les
disposicions aplicables en els cossos volats, aplicables en totes les zones d’aquest tipus

d’ordenacié, amb les particularitats seglents:

e En la zona de Casc antic s’admeten balcons de caracter obert, sempre i que
I'amplada del vial no sigui inferior a 3,25 metres, no comportin una volada superior a mig metre
i estiguin situats a una algada minima de cinc metres en relacié a la rasant del carrer.

e Els elements no permanents com els tendals, persianes, rétols, anuncis i similars
no estan inclosos en el concepte d'elements volats regulats en aquest Pla.

e En tots els casos els cossos volats se separaran un metre del limit exterior de les
voreres i de la mitgera.

9. Rafecs
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a) Els rafecs es regulen en relacié amb la linia de fagana que es determini normativament com a

obligatoria.

b) Els rafecs i barbacanes podran volar del pla de fagcana podent ocupar en aquest cas la total

longitud de fagana sempre que quedi plenament justificada la solucié de les mitgeres.

c) Elsrafecs de les cobertes no es consideren cossos volats i poden sobresortir una distancia de
mig metre des de l'alineacié del carrer i des del pla que assenyala la fondaria edificable

maxima.
10. Tanques

a) Lapart no edificada podra tancar-se mitjangant una paret d’'una algada maxima de 2,00 metres

acabada en pedra natural. La porta d’accés no superara en cap cas l'algada del tancament.
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SECCIO 3 SISTEMA D'ORDENACI() D’EDIFICACIO PER ALINEACIONS DE CARRER |
SEPARAT DELS LIMITS LATERALS

Article 103 Definicié

1.

2.

El sistema d’ordenacié d’edificacié per alineacié de carrer i separat dels limits laterals és un
sistema d’ordenacid hibrid entre els assenyalats com a basics —d’alineacioé de carrer i els de
tipologia aillada—, i que déna una ordenacio d’edificis aillats arrenglerats arran de I'alineacio
del carrer.

Aquest sistema d’ordenacio és I'apropiat en terrenys que disposen de desnivells importants,
per sobre o per sota de la rasant del carrer, i en qué I'aplicacié de les distancies a carrer de la
tipologia aillada produiria greus disfuncions entre I'edificacié i els accessos. El sistema
d’'ordenacid evita moviments de terres i obres addicionals innecessaris i dona un resultat
edificatori de caracter obert, amb faganes a quatre vents i amb continuitat edificatoria front als
vials.

Article 104 Parametres del sistema d’ordenacié d’edificacié per alineacions de carrer i separat dels
limits laterals

Per tot el que fa referéncia a la regulacié dels parametres d’ordenacioé del sistema d’ordenacié per
alineacions de carrer i separat dels limits laterals, s’estara a totes les disposicions de I'ordenacio
per alineaci6 de carrer, regulada a la Secci6 precedent (5.2c), excepte el que fa referéncia a les
parets mitgeres.

| en els conceptes relatius a I'index d’edificabilitat, fondaries dels edificis, separacions i tanques,
seran d’aplicacié les disposicions per edificacio aillada segons parcel-lacid, exposades a la
seguent Seccid.

SECCIO 4 SISTEMA D’ORDENACIO D’EDIFICACIO AILLADA SEGONS PARCEL-LACIO
Article 105 Definicié

En el sistema d’ordenacidé d’edificacié aillada segons parcel-lacio els edificis se separen del carrer
i dels altres limits de la parcel-la de forma que per damunt de la rasant del terreny tot el seu
perimetre estaria constituit per facanes.

Article 106 Parametres del sistema d’ordenacié d’edificacié aillada segons parcel-lacio

Son els que es determinen a I'article 16 del RC sense perjudici de les seglients precisions:

1.

En aquelles zones regulades pel sistema d'ordenacié per edificacié aillada segons
parcel-lacid, el Pla estableix de forma grafica o numérica les condicions corresponents a cada
un dels parametres propis d’aquest sistema d’ordenacid, de forma que es defineixen
directament de forma clara les regulacions a qué ha d’ajustar-se el projecte d’edificacié a
redactar de forma independent en cada parcel-la.

No s'admetran edificis de més de 36 metres de fagana. En el cas de que la parcel-la pugui
encabir més d’un edifici, la separacié minima sera de 6 metres. Les faganes superiors a 22
metres hauran de fer un retranqueig de 2 metres de fondaria a la meitat de la fagana.
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3. index d’edificabilitat.

a) L’index d’edificabilitat net expressat en metres quadrats de sostre per metre quadrat de sol
(m32st/m?2s) indica la relacié existent entre la superficie de sostre edificable i la superficie neta

de terreny.

b) L’index d’edificabilitat neta multiplicat per la superficie de la parcel-la déna la quantitat maxima
de sostre construible en aquesta. En el comput de I'edificabilitat es tindran en compte les
superficies de totes les plantes sobre la rasant del carrer o del terreny, incloent les
construccions auxiliars, d’acord amb les disposicions respecte les plantes d’aquest mateix

Article, i el de les plantes semisoterrani.

c) ElPla estableix I'index d’edificabilitat de cada zona en qué I'edificacié es reguli segons aquest
sistema d’ordenacio.

d) Larasantdel terreny que es tindra en compte per a la consideracio de les plantes de I'edificacio
sera la del terreny modificat per la implantacié de I'edifici que en cap cas sobresortira per

damunt de la rasant del terreny natural.

4. Caracteristiques de la parcel-la

El Pla determina la superficie minima de la parcel-la a cada zona i estableix en alguns casos la
dimensié minima de fagana.

5. Separacions als limits de parcel-la

a) Les separacions als limits de parcel-la han de ser iguals o superiors a 3 metres. En els espais
de separacio als limits de parcel-la no s’admet la construccié de cossos volats ni edificacions
auxiliars, excepte en els casos especificats a I'apartat 12 del present article, i poden ser
sobrepassats Unicament pels soterranis i pels rafecs de coberta. S’admet I'accés rodat i no

cobert als aparcaments.

b) En el cas de que la parcel-la afronti a dos 0 més vials, la separacié dels quals sigui inferior a
15m, s’ admet l'alineacié a un dels costats de vial, havent-se de separar de la resta de limits

i vials segons el fixat en cada clau.

c) No s’admet la construccié de forma aparellada -amb mitgera comuna- de les edificacions
corresponents a dues parcel-les o més, llevat dels suposits i en les condicions que s’estableixi

en el planejament urbanistic.

d) Als efectes de la separaci6 a I'alineacio oficial de carrer es defineix com alineacio de carrer la

linia que estableix al llarg del carrer els limits del sol privat edificable.
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e) S’entén per perimetre regulador de I'edificacioé la figura poligonal tancada que determina, en

projeccié horitzontal, la posicié de I'edificacio.

f) Totes les plantes —a excepcié del soterrani— hauran d’estar dins del perimetre regulador de
I'edificacio. S’exceptuen d’aquesta norma els elements volats i els rafecs, que podran

sobresortir un maxim de mig metre.

g) La figura poligonal que defineix el perimetre regulador de I'edificacié es fixa mitjangant linies

paral-leles a l'alineaci6 dels carrers i als limits veins.

h) Les separacions minimes de I'edificacié sén distancies minimes a les que es pot situar
I'edificacio i els cossos sortits. Es defineixen per la menor distancia fins a plans o superficies
reglades verticals, els quals tindran com a directrius els limits de cada parcel-la, des dels punts

de cada cos d’edificacio, inclosos els cossos sortits.

i) El Pla assenyala en la regulacié de cada zona les distancies minimes que les edificacions
hauran de mantenir respecte dels limits de la parcel-la, distingint en el seu cas entre les

distancies al carrer, als limits laterals i al del fons de la parcel-la.

j) La separacio entre dos cossos d’edificacié independent, situats dins la mateixa parcel-la, es
regula per la distancia minima que entre cada edificaci6 i els cossos d’edificacio, propers que
estan projectats o construits i que siguin més alts. Aixi mateix s’estableixen valors minims a

aquestes separacions en la regulacié de cada zona.

6. Ocupacio

a) En les parcel-les de cada zona regulades per aquest sistema d’ordenacio, el Pla fixa el
percentatge maxims d’ocupacié unic de la parcel-la per edificacié principal i les construccions

auxiliars.

b) Aquesta ocupacio es mesurara per la projeccié ortogonal sobre el pla horitzontal de tot el volum

de I'edificacid, inclosos els cossos volats.

c) La superficie ocupada per plantes soterranis es podra estendre’s a la totalitat de la parcel-la,

tractant la seva cobertura com a espais lliures de parcel-la.

d) L’ocupacio de piscines, pistes d’Us esportiu, rampes exteriors i altres elements que impedeixin
la plantacié de vegetacié s’ha de regular de forma independent a I'ocupacioé de I'edificacié i de
les construccions auxiliars. Aquesta ocupacio ha de ser com a maxim del 75% de la parcel-la

no ocupada per I'edificacié i les construccions auxiliars.

7. Algada reguladora
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a) L’algada reguladora s’ha de respectar en els diversos plans de fagana, d’acord amb els criteris

de determinacio d’algades.

b) EI nombre de plantes s’estableix sense incloure les plantes soterrani. El nombre de plantes

soterrani es pot limitar de forma independent per tal d’establir reserves d’espai en el subsol.

c) L’algada reguladora ha de permetre 'edificacié del nombre de plantes que s’estableixi, excepte

les plantes soterrani.

d) L’algada reguladora maxima es definira en la regulacié de cada zona, a partir del nombre de
plantes o graficament en els planols. L’algada reguladora sera la que pot assolir la linia de

cornisa de I'edifici.

e) ElPlaestableix, a més de I'algada reguladora, el nombre de plantes que poden tenir els edificis
en cada zona. Als efectes de definir el nombre de plantes s’estara als mateixos criteris
establerts en el sistema d’ordenacio per alineacions de carrer d’aquestes normes.

f) Per damunt de l'algada reguladora, només s’admetran els elements determinats en aquestes

normes.

8. Cossos volats

a) Els cossos volats han de complir com a minim els parametres establerts per a cossos volats
en el sistema d’ordenacié de I'edificacié per alineacions de carrer en relacié amb l'alineacié de

la parcel‘la; i les separacions a limits de la parcel-la en la resta de faganes de I'edificacio.

b) Els cossos volats tancats computen com a sostre edificable. Els cossos volats —semitancats i
oberts— computen el 50%. La projeccié vertical dels cossos volats computara com a ocupacio
de parcel-la. Els cossos volats no podran envair les franges minimes de separacié de I'edifici

als limits de la parcel-la.

9. Patis de parcel‘la
Els patis de parcel-la es regulen segons les disposicions comunes d’aquestes normes.

10. Tanques de parcel-la

a) En el cas que la terrassa front al carrer, estigui situada, com a maxim a un metre de la rasant
pel damunt i en tots els casos per davall, en el punt mig de la tanca, aquesta constara d’'un
element opac, d’'una algada maxima d'1,00 metre, i podra complementar-se amb altres
elements traslluits o vegetals fins a una algada maxima de 2,00 metres. En cas que el carrer
faci pendent, en cap punt la tanca podra tenir més de 2,50 metres, devent-se, en cas de succeir

aixo, subdividir la tanca en tants trams com sigui necessari per evitar que passi.
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b) En el cas que la terrassa amb front al carrer estigui situada a més d’1,00 metre per damunt de
la rasant, la tanca es realitzara amb material opac fins a l'algada de la terrassa, admetent-se
un complement amb material traslluit o vegetal fins a un metre més. En cas de pendent del
carrer, en cap punt el tancament podra tenir més de 4,50 metres, respecte de la rasant del
carrer, devent-se, en tot cas, subdividir la tanca en els trams necessaris per a evitar que aixd
passi. Es tindran en compte les excepcions fixades a la regulacié d’edificis auxiliars alineats al

vial, en tant que garatges encastats en el massis de les terres.

c) S’admeten portes i glorietes amb front al vial en la construccié d’elements de proteccié o
ornamentacié de les portes d’accés que no sobrepassaran la longitud d’'un 30% del total de
fagana de la parcel-la i com a maxim hauran d’incloure’s dins un volum de 6 metres d’ample,
3 metres de fons, des de la linia oficial de carrer, i 3,50 metres d’algada. Aquestes
construccions hauran de separar-se un minim de 4,00 metres dels limits de les parcel-les
veines, excepte que s’estableixi un pacte per escrit entre veins amb la fi de col-locar-les

aparellades formant un conjunt unitari.

d) Les tanques a la resta de limits de parcel-la no podran tenir més de dos (2) metres respecte

el terreny transformat més alt de les dues parcel-les a les quals serveix de separacio.

e) El dibuix detallat de la tanca haura de figurar com un document més en el projecte que es
presenti per a sol-licitar llicéncia. Aixi mateix, per a un millor enteniment de les propostes, els
projectes corresponents tindran en compte la situacié de I'edificacié i enjardinament de les
parcel-les veines. En qualsevol cas, el que construeixi amb posterioritat haura de prendre les
mesures necessaries per tal d’'acomplir tot alld que es disposa en aquest Article, a fi d’evitar

molésties de tota mena (humitats, esllavissaments de terres, etc.) al vei ja edificat.

f) Les tanques amb front a espais publics hauran de subjectar-se, en tota la seva longitud, a les
alineacions i rasants oficials. Es permetra recular-la o enretirar-la en part, quan es justifiqui
una millor relacié entre I'edificacio principal o les edificacions auxiliars i I'alineacio del vial. En
aquests casos, I'espai intermedi entre I'edificacio i I'alineacié deura tractar-se amb jardineria,

a carrec de la propietat del sol.

11. Espais lliures de parcel-la

a) Els terrenys que quedin lliures d'edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de
parcel-la, no podran ser objecte de cap altre aprofitament que el corresponent a espais lliures
enjardinats al servei de les edificacions aixecades en la parcel-la i, eventualment, a 'accés

rodat i no cobert als aparcaments.
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b) Els propietaris de dos o0 més parcel-les contiglies podran establir la mancomunitat d'aquests
espais lliures, amb subjeccié als requisits formals establerts en aquest Pla pels patis

mancomunats.

c) Elterreny natural del espai lliure de la parcel-la haura d’enjardinar-se o conservar-se en el seu
estat natural de flora i paisatge. L’enjardinament implica la no pavimentacié en una superficie

no inferior al 60 % de la totalitat de la superficie lliure d’edificacio.
d) La pavimentacio dels espais lliures destinats a I'aparcament permetra la plantacié d’arbrat.

e) El projecte d’edificacid haura de comportar la documentacié necessaria que justifiqui el

tractament del espais lliures de la parcel-la.

f)  En els edificis d’Us turistic caldra respectar la quantitat d’arbres existents en la parcel-la abans

del comengament dels treballs.

g) En cap cas es permetra d’introduccié d’espécies vegetals no autdctones en proporcions

significatives a criteri del servei técnic del comu.

12. Construccions auxiliars

a) Es consideren construccions auxiliars les edificacions o cossos d'edificacié al servei dels
edificis principals, amb desti a porteria, garatge particular, caseta d'eines de jardineria, piscines
i instal-lacions esportives, vestuaris, safareigs, rebosts, trasters, barbacoes, hivernacles i
d'altres analegs. L'edificabilitat d'aquests cossos d'edificacio vindra fixada en cada una de les
zones a través d'una ocupacié maxima, una algada maxima i unes separacions minimes als

limits de parcel‘la.

Els elements técnics de les instal-lacions no es consideren construccions auxiliars. Aquests,

es defineixen i regulen en I'article 117.4 de les presents normes.

b) En els casos en que el nivell del terreny se situa a més de 2,40 metres per dessota de la rasant
del carrer en el punt mig de la parcel-la, s'admetra la construccié de cossos auxiliars en la
franja davantera, en planta baixa fins I'alineacié de vial mantenint les separacions a veins.
Aquest sostre comptabilitzara dins el sostre maxim i ocupacio permesos en cada clau. L’algada

maxima permesa de les construccions auxiliars en aquests casos, sera de 3m.

c) Les cubetes de les piscines deuran separar-se un minim d'un altre metre dels limits de la

parcel-la.

d) Les barbacoes podran construir-se enganxades a I'edifici, i la xemeneia conduira els fums per
sobre del punt més elevat de la coberta, excepte ser que s’estableixi un pacte escrit entre
veins amb la fi de col-locar-les aparellades o enganxades en els limits comuns. En aquest cas,
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no excediran a una ocupacio superior als 2 metres quadrats i a una algada de 2,20 metres,

que només podran ser superats per la xemeneia.
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SECCIO 5 SISTEMA D’ORDENACIO D’EDIFICACIO PER DEFINICIO VOLUMETRICA

Article 107 Definicio i ambit d’aplicacié

1.

En el sistema d’ordenacié d’edificacié per definicié volumetrica, I'ordenacioé urbanistica defineix
les condicions dels volums especifics a qué han d’ajustar-se els edificis, les quals no deriven
necessariament ni de l'alineacié del carrer o espai public, ni de la configuracid de la
parcel-lacid.

En el sol urba de gesti6 directa, a través d’'una ordinacié comunal o Pla especial, o en els plans
d’execucié de les unitats d’actuacio, quan la zona ho indiqui especificament, es podra optar
pel sistema d’ordenacié per definicié volumeétrica.

Només s’admetra el sistema d’ordenacié d’edificacié per definicidé volumetrica quan I'ordenacié
dels volums edificables respongui a una millor integracié de les edificacions a I'entorn, a una
millor solucié urbanistica i/o arquitectonica, i es justifiqui raonadament la seva oportunitat
respecte la normativa ordinaria en base a un interés d’ordre general o utilitat publica.

El Comu podra rebutjar el sistema d’ordenacié d’edificacié per definicié volumeétrica, quan
entengui que les justificacions aportades no responen a cap de les prescripcions del punt
anterior, mitjangant resolucié motivada.

El sistema d’Ordenacid per definicié volumétrica inclou la “ formacié de pletes”.

Article 108 Parametres del sistema d’ordenacié d’edificacio per definicié volumétrica

Son els que es determinen a I'article 18 del RC sense perjudici de les seglents precisions:

1.

a)

En la regulacié de cada zona, es determina en quins casos i per quin usos s’admet el sistema
d’ordenacié per definicié volumeétrica, dins del sostre maxim permés en cada una d’elles.

Les ordinacions pel sistema d’ordenacio per definicié volumeétrica, seran promulgades pel
Comu, a proposta del propietari o promotor que presentara de forma conjunta la disposicié
volumétrica i la definicié de tots els elements de l'ordenacid, mitjancant la seguent
documentacié:

Memoria descriptiva i justificativa dels aspectes assenyalats en I'apartat 3 de l'article anterior

amb la definicio dels parametres especifics de I'ordenacio.

Planols a escala minima 1/200, sobre topografic actualitzat, que assenyali les alineacions i
rasants definits en el planejament parroquial, la definicié volumétrica de I'edificacié per damunt
i per dessota de les rasants del terreny, planta per planta, amb la descripcié de les ocupacions,
distancies entre edificis, parametres relatius a la separacié de veins, concrecid dels accessos

i tots aquells aspectes relatius als parametres definits en aquest mateix article.

Planols a escala minima 1/200 amb seccions longitudinals i transversals que expressin les
algcades entre plantes, I'algada maxima total, inclosos els elements técnics i de coberta de

I'edificacio i tots aquells aspectes relatius a I'envolupant de I'edifici i de les plantes soterranis.
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3. Els parametres reguladors del sistema d'ordenacidé per definicidé volumétrica soén els
seguents:

a) Espai ocupable per I'edifici

b) Envolupant de I'edifici

c) Edificabilitat maxima

d) Caracteristiques de la parcel-la

e) Unitats de projecte i agrupacions

f) Planta edificada de referéncia.

g) Cossos volats

h) Patis de parcel-la

i) Alineacions

j) Buits a I'edificacio

k) Espais lliures d’edificacié

[) Accessos, vialitat interna i estacionaments

4. Espai ocupable per I'edifici

a) S’ha de definir mitjangant 'assenyalament de les alineacions en qué se situen els plans
verticals que delimiten la projeccid horitzontal de I'envolupant de les diverses plantes de
I'edifici, inclosos patis i cossos volats. Aquestes alineacions poden ser obligatories, d’acord
amb les condicions que s’estableixin en el planejament. L’ocupacio en soterrani ha de ser la

mateixa, llevat que s’especifiqui en el planejament.

b) El percentatge maxim d’ocupacio estableix la relacié entre la projeccié ortogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de I'edificacid, incloent-hi els cossos volats, i I'espai d'Us privat.
Aquest percentatge s’entén maxim per a la planta baixa, podent-se establir mesures més
restrictives per a les plantes pis.

c) Enlordenacié en forma de pletes, la superficie maxima de cada agrupacié és de 900 m2.

5. Envolupant de I'edifici
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a) S’ha de definir mitjangant 'assenyalament dels plans inclinats o horitzontals que delimiten
I'edificacio. Aquests plans poden ser obligatoris, d’acord amb les condicions que s’estableixin

en el planejament urbanistic.

b) L’assenyalament de I'algada reguladora maxima i el nombre maxim de plantes construibles
sobre I'espai ocupable defineix el volum envolupant dintre del qual podra prendre forma
concreta I'edificacié a través del seu projecte especific, sense superar en cap cas ni 'algada

reguladora maxima ni el nombre de plantes definit en cada clau.

c) L’edificacié s’haura d’inscriure en un rectangle maxim de dimensions 70x30m havent-se de

realitzar retranquejos minim cada 20m i de 3m de retranqueig.

d) En l'ordenacio de pletes es permet que un 20% dels edificis pot superar en una planta més el
nombre de plantes maxim definit en la clau on s’implanta la pleta, sense superar en cap cas

I'edificabilitat maxima definida a I'apartat Edificabilitat maxima.

6. Edificabilitat maxima

La proposta d’ordenacié volumeétrica incloura el calcul de I'edificabilitat maxima realitzable amb els
parametres que composen la tipologia principal de cada zona amb la vialitat necessaria. Dita

edificabilitat sera el valor maxim de sostre per la nova ordenaci6 alternativa en qualsevol forma.

7. Caracteristiques de la parcel-la

Atés que la parcel-lacié en aquest sistema d’ordenacié pot tenir una notable independéncia de la
configuracié dels volums edificables, I'ordenaci6 establira de forma especifica en una parcel.la
amb divisié horitzontal.

8. Unitats de projecte i agrupacions

a) En principi, cada parcel-la representa 'ambit on els parametres definits permeten que es pugui
desenvolupar un projecte d’edificacié amb independéncia de la resta de I'ordenacié; tanmateix,
per motius de composicié urbana, 'ordenacié urbanistica podra establir diferents unitats de
projecte que puguin desenvolupar-se de forma independent perd seguint el projecte

d’ordenacio volumétrica conjunt.

b) El projecte resoldra d’'una manera integral tant la resolucié volumétrica dels edificis d’habitatge
o d’altres usos, com la previsid definitiva de totes les construccions auxiliars, en especial els

garatges i els seus accessos rodats, les barbacoes, els llenyers i analegs.

c) En ell es definiran I'organitzacio i definicié constructiva de tots els elements d’urbanitzaci6 i
d’instal-lacions internes, de pavimentacid, enllumenat, aigua potable, xarxes de clavegueram,
drenatges, moviments de terres i adaptacié topografica, jardineria, i les xarxes de baixa tensio
i telefonia, soterrades.
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d) En els estudis volumétrics o projectes que es presentin, el Comu, en funcid de les
competéncies que té assignades, podra introduir les condicions i modificacions que estimi

necessaries per tal de donar degut compliment al contingut de les presents Normes.
e) En l'ordenaci6 de pletes s’estableix les condicions que han de tenir les agrupacions:
1. Lalongitud maxima de les agrupacions sera de 70 metres

2. Les agrupacions han de preveure el segient nombre de retranquejos en planta, o
canvis d’orientacié del pla de fagana o canvis de nombre de plantes en funcioé de la

longitud:

= En agrupacions d’entre 56 i 70 metres de longitud, minim tres retranquejos
= En agrupacions d’entre 21 i 55 metres de longitud, minim dos retranquejos
= En agrupacions de fins a 20 metres de longitud, minim un retranqueig

9. Planta edificada de referéncia

a) L’ordenacié ha d’especificar amb claredat en els planols les parts de planta que computen com
a sostre edificat del volum, i les que tenen el caracter de soterrani, les quals estaran subjectes
a les condicions que s’estableixin per a aquest tipus de sostre. Aquestes condicions també
poden ser de caracter limitador de la quantitat de superficie o del nombre de plantes

construibles en soterrani.

b) El pla ha d’assenyalar els ambits de les parcel-les i dels espais publics, si és el cas, que poden
ser ocupats per soterranis. En cas contrari, s’entén que unicament son ocupables en soterrani

els espais que queden sota I'espai ocupable per I'edificacié determinat per I'ordenacié.

c) La definici6 de [l'espai ocupable per [Iedificaci6 a l'ordenacié urbanistica comporta

'assenyalament de la cota de la planta edificada de referéncia.

d) La superficie ocupada per plantes soterranis es podra estendre’s a la totalitat de la parcel-la,

tractant la seva cobertura com a espais lliures de parcel-la.

10. Cossos volats

En el cas que 'ordenacié de volums disposi de faganes en alineacioé de vial, els cossos volats es
regularan per les disposicions de I'ordenacié per alineacié de carrer, i en els casos edificacio
aillada, es regularan per les disposicions de I'ordenacié per edificacié aillada, segons parcel-lacio.
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11. Patis de parcel-la

a) En el cas que en els edificis regulats pel sistema de definicié volumétrica s’haguessin de
preveure patis de llums o de ventilacio, les dimensions minimes d’aquests es regiran per les

disposicions comunes d’aquestes normes.

b) La superficie de patis de parcel-la per planta no computara com a sostre edificable, pero si, la

que ocupen els espais de comunicacio vertical i les instal-lacions.

12. Alineacions

a) Es defineix com alineacié de vial la linia que estableix al llarg del carrer els limits de la unitat

de zona.

b) S’entén per perimetre regulador de I'edificaci6 la figura poligonal tancada que determina, en
projeccié horitzontal, la posicié de I'edificacié. Totes les plantes amb els seus cossos volats

hauran d’estar dins d’aquesta figura poligonal, llevat de la planta soterrani.

13. Buits a I'edificacio

La definicié volumétrica podra preveure la creacio de buits en 'edifici, ja sigui en planta baixa amb
'objectiu de permetre passos a través de l'edifici, 0 en plantes pis amb objectius de composicio
volumeétrica o d’altra indole. Les dimensions minimes i maximes d’aquests buits s’expressaran de
forma clara en els planols que determinin la planta de I'espai ocupable i les seccions de
'envolupant de I'edifici. EI sostre corresponent als buits de I'edifici no computara com a sostre
edificable.

En 'ordenacio de pletes, les agrupacions han de preveure la creacié de buits en planta baixa com
a minim cada 35 metres, i han de tenir una amplada minima de 3m. amb l'objectiu de permetre
passos a través d’elles. Les dimensions minimes i maximes d’aquests buits s’expressaran de
forma clara en els planols que determinin la planta de l'espai ocupable i les seccions de
I'envolupant de I'edifici. El sostre corresponent als buits de I'edifici no computara com a sostre
edificable.

14. Espais lliures d’edificacio

a) Constitueix I'espai d’Us public o comunitari aquell sol, dins la unitat de zona, amb desti jardi, a
instal-lacions esportives i d’oci a I'aire lliure, i a vialitat interna i estacionaments, espais lliures
i edificacions complementaries que no ocupin més d’'un 20% del mateix i es despleguin en
planta baixa. Dins d’aquests espais s’inclouen els vials necessaris per accedir a tots els

habitatges i als aparcaments.

b) La superficie de sol destinat a I'espai lliure d’'ds comunitari o public ha de ser, com a minim,

de 2/3 de la superficie de I'espai lliure d’edificacio.
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Per cada 50 habitatges previstos, s’ha de garantir com a minim un espai lliure d’'ds comunitari

0 public on es pugui inscriure un cercle de 25 metres de diametre.

c) Constitueixen I'espai d'Us privat la resta de sol que forma part la unitat de zona. En ell

s’aixecaran els edificis privats, aixi com es disposaran els espais lliures de tipus privat.

d) L’espai lliure d’us privat, podra assignar-se privadament als habitatges, separat de I'espai

comunitari amb tancaments vegetals d’'una algada maxima de 2,00 metres.

e) En el cas de disposicions volumétriques, amb diversos volums aillats, aquests hauran de

guardar una distancia minima de 8 metres, entre ells.

15. Accessos, vialitat interna i estacionaments

f) A efectes d’accessos i vialitat interna I'ordenacié s’ajustara les disposicions generals sobre
tipologies de carrers definides en I'article 6 del Reglament d’urbanitzacio, i a I'apartat 6.5.e del

mateix Article en respecte als accessos rodats de caracter privat.

g) Aquestes ordenacions s’ajustaran als requeriments d’aparcament assenyalats en I'article 27 i

seglents del Reglament de Construccio.
h) Tanques, construccions auxiliars i moviments de terres

i) En aquests conceptes seran d’aplicacio les disposicions de la tipologia aillada.
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CAPITOL V DISPOSICIONS COMUNES
Article 109 Parcel-la

1.

S’entén per parcel-la aquella porcié de terreny de sol urba edificable delimitada amb el fi de
conferir autonomia a I'edificacio per unitats de construccié i servir de referéncia als parametres
d’edificacio.

Condicions de mida i forma de les parcel-les:

La unitat de parcel-la resultant del planejament no ha de coincidir necessariament amb la unitat

de propietat, podent-se donar el cas que diverses d’aquelles formin una d’aquestes i I'inrevés.

Quan en aquest Pla s’estableixen unes condicions minimes de grandaria i/o forma de parcel-la,
sera obligatori per poder edificar complir amb aquestes condicions. S’exceptuen d’aquesta
norma aquelles parcel-les ja existents abans de I'aprovacié inicial d’aquest Pla, quan aixi es

permeti explicitament i en la mesura que s’assenyali en les normes especifiques de cada zona.

Les parcel-les minimes, o les que no tinguin el doble de les condicions establertes com a

minimes, es consideraran indivisibles.

Perqué una parcel-la tingui la condicié de solar deura complir les condicions minimes

d’urbanitzacié assenyalades en l'article 25 de la LGOTU.

Es defineix com a fagana minima de parcel-la, la minima distancia d’alineacié de vial
pertanyent a una mateixa parcel-la. Quan la parcel-la doni front a dos carrers, formant
cantonada o xamfra, sera suficient que aquesta condicié s’acompleixi en qualsevol dels dos
fronts.

Article 110 Modificacié del terreny

1.

Modificacions del terreny natural.

A les diferents arees, les condicions dels canvis en la morfologia del terreny, que vinguin
motivats per la implantacié de les edificacions i per la utilitzacié de la resta de la parcel-la, en
especial quan aquests canvis hagin d’ésser perceptibles des de l'espai public, les
modificacions del terreny natural compliran amb les seglients condicions:

Es permetran modificacions de terreny en la implantacié de I'edificaci6 amb un maxim de 6
metres d’algada. Aquesta modificacié haura de formalitzar-se amb un talus de 6 metres, o bé
amb un mur de pedra rustica de 3 metres i un talus de 3 metres, o a la inversa. Els talussos
seran tractats i replantats amb plantes autoctones. En aquest cas la distancia de I'edificacio al
limit del terreny modificat sera com a minim de 3 metres. La distancia minima entre I'GItim mur

o talus emprat en la modificacié de terreny i I'edificacié ha de ser com a minim d’'un metre.
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b) Es podran efectuar cossos volats que sobrevolin les modificacions de terreny sempre i quan

la distancia entre el cos volat i I'Gltim mur o talis emprat en la modificacié de terreny sigui com

a minim de dos metres en el pla horitzontal.

c) La modificacié del terreny es fara segons les segients figures:

MODIFICACIONS DE TERRENY NATURAL
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2.

Tots els treballs de modificacié del terreny natural, els murs dels aterrassaments i els talussos,
es tractaran sempre amb criteris d’'integracio al paisatge.

Els murs emprats en la modificacié del terreny i els murs emprats en el sosteniment
d’excavacions han de ser construits amb pedra rustica.

Amb caracter general, tot alld que no estigui especificament regulat en les presents normes, i
les modificacions de terreny per a I'is agricola o de pastura s’ajustaran a les disposicions de
l'article 11 RC.

Article 111 Plantes semisoterranis i soterranis

1.

Es defineix com a planta soterrani aquella que tingui el nivell del forjat de tota la planta en el
nivell més baix de I'edifici a més d'1,20 metres per sota de la rasant del carrer en el sistema
d’'ordenacié d’edificacio per alineacions de carrer i del terreny modificat en els altres sistemes
d’ordenacié d’edificacié. Tota planta que no sigui soterrani és una planta edificada. Les plantes
soterrani només poden disposar d’obertures de ventilacié, d’accés a vehicles o persones o
d’iluminacio. Les obertures admeses han de ser opaques, amb reixes que no permetin la visio
0 amb materials de construccio translucids en obertures fixes d’iluminacio.

En edificacions en qué per les caracteristiques topografiques de la parcel-la i la situacié dels
sistemes urbanistics, part de la planta pugui tenir la consideracié de soterrani, aquesta planta
s’ha de considerar planta edificada en semisoterrani.

Article 112 Edificabilitat equivalent

1.

Amb la finalitat de regular el sostre edificable addicional en plantes en semisoterrani, que es
pot produir en solars amb fort pendent, el Pla estableix, d'acord amb totes les altres regulacions
de la zona, una edificabilitat equivalent, que correspon als seguients conceptes:

En les zones regulades pel sistema d’ordenacié segons alineacions de carrer, I'edificabilitat
equivalent, expressada amb metres quadrats de sostre, és la resultant de l'aplicacioé de la
fondaria edificable, de I'algada reguladora i nombre de plantes, i de les construccions admeses

en el pati d’illa.

En els sistemes d’ordenacié per edificacié aillada segons parcel-lacié i d'ordenacié per
definicié volumetrica, I'edificabilitat maxima correspon a I'aplicacié dels I'index d’edificabilitat

neta i més el de la complementaria.

El sostre resultant del conjunt de plantes sobre rasant, més el de la part computable de les
plantes en semisoterrani, no excedira del que resulti de I'aplicacié dels parametres assenyalats
en els planols normatius, en els sistemes d’ordenacié segons alineacions de carrer, o de
multiplicar l'index d’edificabilitat establert, per la superficie de parcel-la en els sistemes
d’ordenacié per edificacio aillada segons parcel-lacio i d’ordenacié per definicié volumétrica.

El Pla defineix la limitaci6 de [I'edificacié per edificabilitat equivalent, en referéncia a
I'edificabilitat maxima sobre rasant, que resultaria de I'aplicacié dels parametres (nombre de
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plantes, fondaria, edificacié en pati, o index d’edificabilitat neta, a una parcel-la o illa de la
mateixa configuracié en planta, situada en un pla horitzontal.

Novembre 2025



Article 113

Normes Urbanistiques

Alcades reguladores

1.

L’algada reguladora és la distancia, mesurada en sentit vertical, des del punt d’origen
d’'aplicacio fins arribar a la linia d’arrencada de la coberta d’'un edifici. El punt d’origen per a
mesurar l'alcada es prendra a partir dels criteris establerts en les figures d’aquest mateix
Article.

Les algades reguladores i I'algada maxima del carener en tots els sistemes d’ordenacio, en
funcié del nombre maxim de plantes i de I'espai sotacoberta (ESC) atendran al seglent quadre:

Nombre de plantes Algada reguladora Algada maxima carener
PB+ESC 5,50 m 7,00 m

PB+1PP+ESC 9,20 m 11,50 m

PB+2PP+ESC 11,45 m 13,75 m

PB+3PP+ESC 14,70 m 17,00 m

La determinacié del punt d’origen d’aplicacié de les algades reguladores s’efectua en relacio a
dos conceptes basics: les rasants dels carrers i el terreny natural. En cada cas l'algada
reguladora sera la més restrictiva de les resultants d’aplicar els dos conceptes anomenats.

En funcié d’aquests dos conceptes, per habitatges aparellats (amb mitgera comuna) o edificis
plurifamiliars amb dos blocs (dues escales diferenciades), les alcades reguladores es
prendran:

En relacio a les rasants del carrer (front de fagana):

Els punts d’origen de I'aplicacié de 'algada reguladora venen definits per:

e El punt d’interseccio entre el punt més baix del front de fagana i la rasant del carrer i,
¢ El punt d’intersecci6 entre el punt mig del front de fagana i la rasant del carrer.

En relacié al terreny natural (seccié perpendicular al carrer):

Els punts d’origen de I'aplicacié de I'algada reguladora venen definits per:
¢ El punt d'interseccié entre la profunditat de I'edifici i el terreny natural i,

¢ El punt d'interseccié entre la meitat de la profunditat de I'edifici i el terreny natural.

En funcié d’aquests dos conceptes, per habitatges unifamiliars, aparellats (amb mitgera
comuna) o edificis plurifamiliars amb un sol bloc, les algades reguladores es prendran:
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a) Enrelacio a les rasants del carrer (front de fagana):

¢ Els punts d’origen de 'aplicacié de I'algada reguladora venen definits pel punt d’interseccio
entre el punt més baix del front de fagana i la rasant del carrer.

b) En relacio al terreny natural (secci6 perpendicular al carrer):

Els punts d’origen de I'aplicacié de I'algada reguladora venen definits per:

¢ El punt d'interseccié entre la profunditat de I'edifici i el terreny natural i,
¢ El punt d'interseccié entre la meitat de la profunditat de I'edifici i el terreny natural.

6. No obstant els apartats anteriors, en el cas de que l'edificacid es basteixi sobre d’'una
modificacié de terreny, les algades reguladores i I'algada maxima del carener s’aplicaran
respecte aquesta modificacié de terreny.

7. Les algcades reguladores i I'algada maxima del carener s’aplicaran segons les seguients figures:
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8. Si l'edificacié no accedeix pel vial inferior i es vol regular I'edificacié des del terreny natural
(contemplant algun altre tipus d'accés), I'edificacié o la modificacié de terreny sobre la que es
basteixi aquesta s'haura d'enretirar la meitat de l'algada des del vial fins a l'interseccié de
I'edifici amb el terreny natural, amb un minim de 3 metres, i aquesta zona quedara "non
aedificandi”, a excepcidé de possibles cossos volats de com a maxim 1m de volada, sempre i
quan la distancia entre el cos volat i el mur sigui com a minim de dos metres en el pla
horitzontal; segons les seguents figures:
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Figura 13 Figura 14
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En el cas d’autoritzacions en régim d'obres i actuacions provisionals, el punt d’origen
d’aplicaci6 de l'algada reguladora s’efectua en el punt més desfavorable de l'interseccio de la
construccié amb el terreny natural.

Article 114 Patis d’illa

1.

Els patis d’illa s’han de regular mitjangant la determinacioé de la profunditat edificable, I'algada
reguladora i el nombre de plantes, en relacié amb les diferents alineacions que configurin l'illa.

Els patis d’illa han de respectar els requisits minims que s’estableixin per patis de parcel-la
que proporcionin llum i ventilacié a habitacions en edificis destinats a Us d’habitatge,
residencial o hoteler.

Constitueix el pati d’illa la part d’'aquesta que no queda ocupada pels fronts edificables en
varies plantes. El pati pot ser tancat o obert, segons que el front edificable en varies plantes
s’estengui 0 no a tot el seu perimetre. En cas d’illes que no tinguin carrers en tot el seu
perimetre, una ordinacié comunal fixara amb claredat els limits de l'illa i, mitjan¢ant la fondaria
edificable, les parts d’aquesta que corresponen al front edificable i al pati d’illa.

S’admetran construccions en el pati d’illa, en els llocs que aixi s’expliciti en els planols
normatius, a resguard de disposicions en contra en la regulacié detallada de cada zona, en
planta baixa, semisoterranis i/o soterranis, unides a la resta d’aquestes plantes situades dins
la profunditat edificable. No podran sobrepassar l'algada de la primera planta per sobre de la
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considerada com a soterrani de la resta de I'edifici, la seva coberta haura de ser tractada com
a terrat transitable, i en cap cas podran destinar-se a usos residencials.

Article 115 Patis de parcel-la

1.

2.

Els patis de parcel-la s’han de regular en funcié de la seva al¢ada i del tipus de dependéncies
als quals proporcionen llum i ventilacié.

Els patis de parcel-la d’edificis destinats a Us d’habitatge, residencial o hoteler han de tenir les
dimensions minimes seguents:

Nombre de Algada (H) Superficie minima (m?) Diametre minim inscriptible

plantes

A B A B

D'1a4

1/6 H amb un 1/7 H amb un

Menys de 12,50 m 12 6 minimde 3m | minim de 2 m

De5a6

De 12,50 a 18,50 m 16 8

Algada del pati en metres.
Patis que proporcionen llum i ventilacié a habitacions.

Patis que proporcionen il-luminacio i ventilacio a estances que no son ni sales, ni habitacions.

o w >» =z

Quan les obertures de les sales, o d'un 10% de la superficie dels despatxos en Us d’oficines, no donin a
I'espai public exterior sind que ho facin a un pati d’illa o un pati de parcel-la, aquests patis han de tenir les
condicions seguents:

a) No poden tenir una superficie inferior a 100 m?

b) S’hi ha de poder inscriure un cercle que tingui per diametre la meitat de I'algada de I'edificacié situada
per sobre del nivell del pati.

Els patis que tinguin alguna de les cares al carrer o al pati d’illa han de respectar les distancies
minimes entre parets fixades pel diametre del cercle inscriptible indicat en el quadre anterior.
No son aplicables, en canvi, a aquests patis, les superficies minimes fixades en el quadre
anterior.

Les parets perimetrals exteriors dels patis oberts tenen la consideracié de faganes.

Els patis de parcel-la en contiguitat amb la mitgera poden mancomunar-se amb els de la
parcel-la veina, i poden complir els minims de dimensio exigits conjuntament amb el pati amb
qué es mancomuna. En aquest cas, la mancomunacio s’ha d’efectuar mitjangant conveni entre
les dues parts, escripturat notarialment, amb indicacié expressa de I'obligacié de respectar i
transmetre la servitud en cas d’alienacid.

En cas d’edificacions que no es portin a terme simultaniament, cal establir de forma vinculant,
mitjangant escriptura de constitucié de servitud reciproca de mancomunitat de patis, el
compromis de la propietat de la parcel-la que s’hagi d’edificar amb posterioritat de disposar un
pati de parcel-la de les dimensions necessaries en continuitat amb el que disposa I'edifici que
es construeix primer.
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Article 116 Condicions d’habitabilitat i accessibilitat dels edificis

1.

En relaci6 a les condicions d’habitabilitat i construccié dels edificis seran d’aplicacié les
disposicions dels articles 45 al 52 del RC, excepte la superficie util minima establerta en 'article
50.1 RC.

Aquestes disposicions sén aplicables a tot tipus de construccions i a totes les zones, llevat
que, per una ordinacié comunal, i en funcioé de la singularitat d'una zona o unitat d’actuacio, es
disposin de requisits superiors als reglamentaris. El seu compliment és requisit indispensable
per a I'obtencié de la cédula d’habitabilitat i/o per 'atorgament de la llicéncia d’Us o de primera
utilitzacié.

El projecte d’edificacio justificara el compliment de les condicions d’habitabilitat i de la
normativa d’edificacio, que seran objecte d’especial fiscalitzacié al moment de I'atorgament de
la llicéncia.

Tots els immobles, locals i edificis destinats a habitatges, despatxos, usos publics o col-lectius,
aixi com els seus serveis generals, s’ajustaran a les condicions i els requisits d’accessibilitat
que, en cada cas, siguin imposats per lleis i reglamentacions vigents.

L’algada lliure minima en espais sota coberta s’ha de complir com a minim en el 70% de la
superficie util de I'habitacié o estanca habitable.

Article 117 Condicions de construccio dels edificis

1.

Els projectes d’edificis d’habitatge de nova planta o de gran rehabilitacié s’adaptaran a les
disposicions dels articles 38 al 44 del RC.

No es poden construir ni habilitar habitatges en plantes soterranis llevat que, encara que
tinguin tal consideracioé per radé de la rasant de la voravia, no la tinguin per radé del terreny
natural de la part posterior de I'edifici.

En els solars que segons les disposicions del POUP siguin edificables, perd que estiguin
afectats per la normativa sectorial de riscos establerta pels estudis de Govern en qualsevol
nivell de risc —d’inundabilitat, d’allaus, de despreniment de pedres, geologics o altres—, i en
tant no s’aprovin els estudis i els projectes reglamentaris i s’executin les obres que garantitzin
la seguretat dels béns i de les persones, no s’hi podran concedir llicéncies d’obres, ni autoritzar
cap mena d’usos.

Elements técnics de les instal-lacions

Es defineixen com a elements técnics de les instal-lacions els seglents conceptes: filtres
d’aire, diposits de reserva d’aigua, elements de refrigeracio, antenes de telecomunicacio, radio

i televisid, maquinaria d’ascensor i analegs.

El volum i algada de tots aquests elements seran dimensionats en funci6é de les exigéncies
técniques de cada un i es justificara la seva integracid en el volum de I'edifici en el moment de

sol-licitar la corresponent lliceéncia comunal d’edificacio.
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En cap cas s’entendran com una construccié auxiliar, i per tant, s’haura de garantir el
compliment dels parametres d’ocupacié maxima, alcada maxima i separacions minimes als

limits de parcel-la establerts pel volum principal, en cada una de les zones.

En el cas d’edificacions existents, donat que la integraci6 dels elements técnics a posteriori
pot suposar la impossibilitat de complir els parametres fixats en cada una de les zones,
s’estudiara la seva incorporacioé de forma detallada en el moment de sol-licitar la corresponent

llicencia comunal d’edificacio.

c) Els projectes dels edificis hauran de preveure el lloc per les instal-lacions comunes per a tots
els habitatges, dels elements d’'aire condicionat, antenes col-lectives, local de comptadors de
FEDA, STA, aigua potable, etc.

d) Totes les edificacions hauran de gaudir d’'un espai, integrat a I'edifici o als seus entorns,
ventilat, de facil accés pels serveis de recollida, i suficient per encabir els contenidors
d’escombriaires i els de recollida selectiva (quatre categories). Dit espai haura de ser suficient
per encabir els contenidors necessaris segons les necessitats de I'edifici que deura ser objecte

de justificacié en base al nombre d’habitatges.

5. Elements d’eficiéncia ambiental: Aquests elements s’ajustaran a les disposicions de I'article 43
RC.

6. Antenes:Les antenes es regularan per les disposicions de l'article 42 RC.
7. Trasters

Per cada unitat d’habitatge s’haura de disposar d’un traster d’'una superficie minima de dos metres

quadrats independent de I'habitatge en planta baixa, pis o soterrani, del propi edifici.

8. Normes tecnologiques de la construccio.

Les caracteristiques técniques de tots els edificis queden subjectes a les normes tecnologiques

indicades en I'article 44 RC.

9. Normativa de seguretat i higiene.

Tots els immobles, edificis i locals, destinats a habitatges, despatxos, usos publics o col-lectius,
aixi com els seus serveis generals, queden subjectes a les condicions i els requisits de seguretat
i higiene que, en cada cas, siguin imposats per les lleis i reglamentacions vigents, del Consell

General i del Govern.

10. Mesures correctores en les obres

Durant les obres de construccions i d’excavacions sera obligatori prendre les mesures correctores
pel soroll amb la implantacié de barreres acustiques, en els horaris permesos per aquests tipus de
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treballs i també de les mesures correctores per la pols i el fang resultat d’aquestes obres i les que

determinin les ordenances comunals.

Article 118 Condicions de la coberta

Per damunt de l'algada reguladora i el nombre de plantes, que han d’acomplir-se simultania i
conjuntament, solament es permetra la coberta definitiva de l'edifici, amb les seglents
prescripcions:

a)

b)

f)

La pendent de la coberta estara entre un minim del 30% i un maxim del 45%, a resguard de
contradiccions en zones concretes, en ordinacions especifiques, presents o futures.

L’algada maxima de I'edificacid, en el carener de la coberta, no superara la mesura de 4,50
metres comptats sobre el nivell de I'Gltim sostre.

En tots els tipus d’ordenacio, I'espai sota coberta, sigui 0 no accessible, sera habitable i
computara com a sostre edificable, en la part de superficie que tingui una algada lliure interior
superior a 1,80 metres. La resta d’espais d’algades lliures inferiors a 1,80 metres no podran
computar-se a efectes d’habitabilitat.

Es permetra, als efectes de facilitar millors solucions constructives, un maxim del 25% de
cobriment pla sobre el total de la coberta.

La coberta solament podra sortir en el rafec mig metre pel davant de la fagana, si aquesta esta
ja en el limit d’edificacid.

Per sobre la coberta es permetra que sobresurtin les xemeneies i els elements de captacio
d’energia en la mateixa inclinacié de la coberta de forma que quedin integrades.

Les maquines d’aerotérmia s’hauran de situar en el 25% de la superficie plana de la coberta i

amb elements d’integracié i embelliment, que seran valorats i aprovats pel Comu.

Article 119 Condicions formals i estétiques de les cobertes

1.

La coberta haura de tenir exclusivament dues aigles simetriques, amb el carener paral-lel a
la pendent del terreny i perpendicular a dues de les faganes. En el cas de que I'edificacié
estigui conformada per dos blocs (dues escales diferenciades) o dos habitages aparellats,
sempre que es compleixi amb l'algada reguladora de I'edificacid, es podran autoritzar dues
cobertes diferenciades perd simétriques en planta i que respectin I'esperit de la frase anterior.

No obstant I'establert al paragraf anterior, en els casos que la pendent del terreny, juntament
amb la configuraci6 de la parcel-la facin inviable I'aplicacié de I'articulat anterior, 'administrat
proposara, justificadament, la coberta a dues aiglies que més s’assimili a la regulacié general
ans referida per tal que el Comu, préviament a I'atorgament de la llicéncia de construccid, valori
la solucié proposada per la coberta de I'edificacio i la seva justificacio; validant-la o, arribat el
cas, podent interessar raonadament les modificacions que s’escaiguin per una millor adaptacio

a la regulacié general.

S’exceptuen els solars situats en Zona de Casc Antic d’'una amplada igual o inferior a 6 metres,
on es permetra una sola vessant i les construccions provisionals que es regulen segons la

«Ordinacié reguladora de les construccions amb caracter provisional en totes les unitats
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d’actuacié del POUP de la parroquia de Canillo de sol urbanitzable, que tinguin adscrita la clau

7 (zones de proteccio)».

En cas de dubte o imprecisio, la interpretacié es fa restrictivament, és a dir, que prevalen
sempre les solucions més favorables a la menor edificabilitat, en seguiment de l'article 5 de

les presents normes.

La coberta o teulada de I'edifici haura d’ésser construida amb llosa de pissarra. Es podran
autoritzar altres materials que imitin la llosa de pissarra, a criteri del Comu.

Els llosats han d’ésser degudament ferrats amb trencaneus, i disposar de canals per a la
recollida d’aigles pluvials i de neu, en conduccions separades de les aiglies residuals.

Els lluernaris i llucanes no superaran el 20% de la superficie de la coberta i estaran inclosos
en el volum maxim edificable. Els pendents de les seves cobertes seran els mateixos que el
de la coberta general de I'edifici.

Les xemeneies han de ser recobertes amb pedra rustica o llosa de pissarra.

Els panells solars seran de color negre en la totalitat de la seva superficie, en aquest sentit,
els marcs dels panells seran també de color negre.

Article 120 Condicions de les faganes

1.

7.

Es determina en cadascuna de les zones que regulen el sol urba i el sol urbanitzable, en les
construccions provisionals, i en les construccions autoritzades en el sol no urbanitzable el
percentatge de pedra minim i els materials permesos en els panys de fagcana restant de la part
massissa de I'envolvent de I'edifici.

L’envolvent de I'edifici es divideix en part massissa i les obertures. Pel comput del percentatge
de revestiments només es tindra en compte la part massissa dels edificis. En cap cas
s’acceptaran murs cortina, excepte en edificis singulars i amb autoritzacié prévia per part del
Comu.

Pel que fa a la pintura, es prohibeixen els colors vermell, groc, blau i totes les tonalitats
llampants dels colors restants.

Les parets que siguin mitgeres o veines que quedin al descobert, hauran de tractar-se amb
materials de fagana, i almenys, degudament arrebossades i pintades.

Queda prohibida la utilitzacié de pedra que no es consideri rustica i, en consequéncia, les de
tonalitats blanquinoses, vermelloses i d’altres no habituals o llampants, a criteri del Comu. A
manca d’ordenacié especifica en aquest sentit, s’entendra per “pedra rustica” aquella que
s’assimili en color a I'habitual al Principat. A efectes del present punt les pissarres no podran
equiparar-se a la pedra pel recobriment de faganes.

En cap cas s’admetra a les faganes I'is de llosa propia de les cobertes.

Complementariament seran d’aplicacio els preceptes indicats en l'article 40 RC.
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Article 121 Incidéncia de les obres particulars a la via publica

Article 122

1.

Les aigles residuals han d’ésser conduides a les clavegueres generals. A la sortida de I'edifici
i abans de 'embrancament, s’ha de construir un sifé inodor. En cap cas es permetran els pous
negres i les fosses septiques.

La construccio de la vorada i de la voravia, és obligatoria, i va a carrec del propietari o promotor
de I'edificacio. La vorada sera de granit i el paviment ha d’ésser del tipus, model i la qualitat
homologats pel Comu. Per dessota del paviment es col-locaran dos tubs de 60 mm de diametre
pel pas de I'enllumenat public i de Nadal. L’espai ocupat per la voravia una vegada donada la
conformitat per escrit del departament tecnic del Comu quedara automaticament cedit al
Comu.

Quan les circumstancies ho aconsellin, i prévia justificacié técnica o d’oportunitat, podran
autoritzar-se voreres enquitranades a les zones altes de la parroquia.

Els solars o edificis en curs d’edificacio o rehabilitacié hauran d’estar degudament senyalitzats
i protegits mitjangant tanques en tot el perimetre confrontant amb propietat publica o amb
zones de pas de vianants. Les tanques de proteccié seran opaques, amb una algada no inferior
als 2,00 metres i amb un tractament que asseguri un aspecte digne. El servei técnic del comu
podra exigir les modificacions de la tanca que cregui convenients per assegurar la seguretat i
'aspecte d’aquestes instal-lacions temporals.

5. En la construccié dels edificis, a la vorera, s’hauran d’instal-lar els sistemes d’enllumenat

homologats pel Comu seguint les instruccions dels seus serveis técnics.

Edificacions existents anteriors a 1950

A les construccions existents anteriors a I'any 1950 els hi aplica una proteccié volumetrica exterior,
en el sentit de que no es podran enderrocar, es podran reconstruir/recuperar elements constructius
existents historics documentats i només es podran autoritzar petites ampliacions (inferiors al 25%
de la superficie construida existent) que conservin la fesomia historica de I'edificacié quan els

parametres de la zona ho permetin.

Si el Comu considera justificadament que el projecte presentat és discordant amb la fesomia
historica de I'edificacio, podra proposar esmenes i en cas de no ser implementades, podra

raonadament denegar I'autoritzacio.
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CAPITOL VI SOL URBA

SECCIO 1 GENERALITATS

Article 123 Definicié i classes

1.

Tindran la condicié de sol urba els terrenys classificats com a tals en la documentacio grafica
del POUP i que, d’'acord amb els articles 25 i 26 de la LGOTU i de l'article 7 de RU, estiguin
en els seguents suposits:

Terrenys amb urbanitzacié consolidada pel fet de posseir els serveis urbans basics d’accés
rodat, aigua potable, evacuacié d’aiglies residuals o un sistema homologat de depuracio i
subministrament d’energia eléctrica, adequats per servir les necessitats de les edificacions i
els usos previstos pel planejament.

Terrenys compresos en arees pendents d’urbanitzar, perd que posseeixen els serveis urbans
basics —esmentats en I'anterior apartat a)— en el 40% o més de la seva superficie. Aquests
terrenys adquireixen la condicié de sol urba Edificable una vegada s’hagin executat els treballs
d’'urbanitzacié de conformitat amb el Poligon d’actuacio, el Pla parcial o el Pla especial —que

previament s’haura d’aprovar— i disposin efectivament de tots els serveis urbans basics.

Terrenys amb una urbanitzacié aprovada a I'entrada en vigor de la Llei General d’'Ordenacio
del Territori i Urbanisme, susceptibles —segons el seu Article 83— de ser inclosos en una
unitat d’actuacio de gestio directa.

Segons les disposicions dels articles 25 i 26 de la LGOTU i 8 del RU, en els sols urbans es
distingeixen les seglients categories:

sol urba consolidat, que esta integrat pels terrenys que disposen dels serveis urbans basics i
que el Pla ordena directament —sense remetre a la ulterior aprovacié de planejament derivat—

i en conseqliéncia s’inclou en una unitat d’actuacié de gestié directa.

Tanmateix, no s’exclou la necessitat de planejament derivat en sol urba consolidat en els casos
en qué, pel seu estat de conservacio, algunes arees hagin de ser objecte d’operacions de
renovacio, reforma, millora i/o integracié en el medi.

Es delimiten en el Sol Urba diferents Poligons d’Actuacié d’acord amb les determinacions de
l'article 87 del RU, en els que cal completar la urbanitzacié existent, per dur a terme la
distribucio entre els propietaris dels costos de la urbanitzacié pendent.

Dins del sol urba consolidat també s’inclouen els terrenys sense urbanitzar, perd amb una
urbanitzacié aprovada amb anterioritat a I'entrada en vigor de la LGOTU que, d’acord amb
I'article 83 de I'esmentada Llei, el POUP inclou dins del sol urba, en una unitat d’actuacio de
gestié directa, en la que s’ha delimitat un Poligon d’Actuacié per tal de completar la
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urbanitzacié i regularitzacié de finques si s’escau per tal de que els terrenys compleixin amb
les condicions per a ser edificats.

Sol urba no consolidat, que compreén els terrenys inclosos en una unitat d’actuacié de sol urba
pel fet d’estar en arees urbanitzades en el 40% o més de la seva superficie i no es classifiquin
com a sol urba consolidat per no tenir definida I'ordenacié i no tractar-se d’arees consolidades

per I'edificacio.

Ambit d’aplicacié

Les disposicions referents al sol urba dictades en les presents normes son d’aplicacio en els sols
delimitats com a sol urba en els planols d'ordenacio.

Regulacié dels sols urbans

Les diverses regulacions quant a categories i intensitats, aspectes pormenoritzats relatius a
I'edificabilitat, els tipus d’ordenacid, les condicions d’edificacio i Us i tots els altres aspectes
complementaris a les zones i Subzones dels sols urbans es detallen en el capitol referent a les
qualificacions del sol d’aquesta normativa (Capitol 6. Seccioé 2 Qualificacions dels sols urbans).

1.

En sol urba l'edificacié esta condicionada a efectuar una cessié obligatoria del percentatge
indicat per cada zona. Alternativament es pot satisfer 'import dels terrenys destinats a espais
lliures o equipament col-lectius ja existents en la mateixa unitat d’actuacié o dels que es
cedeixin en una altra unitat d’actuacié —conforme el que preveu l'article 33, apartats 2 i 3,
respectivament, de la LGOTU — per tal de fer efectiu el deure de cessio obligatoria i gratuita
de terrenys per a espais lliures, equipaments col-lectius i serveis publics imposat per la Llei als
propietaris de sol urba. Aquest deure de cessid en el sol urba consolidat, per motius
d’oportunitat i a criteri del Comu, podra efectuar-se mitjangant el seu equivalent economic.

S’exclouen del deure de cessio els suposits de substitucié d’edificacions ja existents, en zones
ja consolidades i barris antics en qué, segons les disposicions de l'article 33.4 de la LGOTUi
de l'article 8.1.5 RU es manté I'aprofitament del sol al cent per cent (100%), amb I'excepcio
dels casos d’'increment de sostre edificat regulada a l'article 12.1.2.b) RU.

En els terrenys delimitats per unitats d’actuacié en SUNC que comparteixin vial amb unitats
veines, la UA que desenvolupi primer el planejament derivat i executi la vialitat haura
d’identificar amb detall les obres d’urbanitzacié que afecten a la propia UA i les que
corresponen a la UA veina.

A aquest efecte, caldra I'atorgament d’un conveni entre els propietaris de les dues UAs que
reguli el conjunt d’actuacions necessaries per urbanitzar i que garanteixi les carregues
urbanistiques corresponents a I'ambit de vial delimitat per cada UA.

Alternativament, el Comu podra aprovar un ajustament de limits incorporant el vial integrament
dins de la UA que desenvolupi en primer lloc, garantint igualment 'assumpcio de les carregues
per part de les dues UA d’acord amb I'equivalénvia de sol de vialitat.
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Aixi, la UA que avanci el desenvolupament es fara carrec de les obres del vial per que sigui
funcional, amb el benentés que les despeses realitzades en la UA veina li hauran de ser
compensades en el moment en que es desenvolupi aquesta.

3. Les Unitats que compten amb Pla Parcial aprovat amb anterioritat a I'aprovacié de la present
Revisid, vindran regulades per les condicions més restrictives entre les determinades als

respectius Plans Parcials o els parametres definits a la corresponent clau establerta en la
Revisi6 del POUP.

4. Totes les unitats d’actuacié estan obligades a conectar-se a la xarxa de sanejament public.
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SECCIO 2 QUALIFICACIONS DELS SOLS URBANS

Article 126 Zones i Subzones

El Pla qualifica els sols urbans en les seglients zones i subzones:

Zones Clau
Casc antic 1
Urbana (Subzona A) 2
Urbana (Subzona B) 3
Eixample Urba 4
Residencial 1 5.1
Residencial 2 5.2
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SECCIO 3 ZONA DE CASC ANTIC (Clau 1)

Article 127 Definicio

1.

La zona de Casc Antic compren els nuclis historics de les poblacions i els seus sectors
immediats, consolidats per I'edificacié segons processos de construccié i d’urbanitzacié
tradicionals, caracteritzats per trames urbanes originaries que conserven tipologies
edificatories similars.

El Pla es proposa com a objectiu en aquesta zona el manteniment basic de la seva estructura
urbana, tant organica com tipoldgica, amb I'establiment de mesures complementaries que
permetin la millora, reforma i rehabilitacié dels antics habitatges, aixi com una compatibilitzacié
d'usos que permeti el normal desplegament de les activitats existents.

Article 128 Sistema d’ordenacio

S'estableix el sistema d’ordenacié d’edificacid per alineacions de carrer, sense possibilitats de
modificacié de terreny, i amb edificacié continua entre mitgeres o separats sempre i quan no es
generin parets mitgeres vistes, conservant les caracteristiques tipologiques del teixit propi dels
nuclis historics.

Article 129 Condicions estétiques

1.

Tot projecte de construccié s’haura d’adaptar a I'entorn existent seguint les normes tradicionals
de composicio i sense emprar materials que no harmonitzin amb el caracter de la zona.

En les noves construccions es vetllara pel manteniment de les condicions i elements
arquitectonics tradicionals. Les cobertes de les edificacions es construiran a dues aigues,
simétriques i amb la direccié del carener més harmonica a I'entorn, exceptuant els solars d'una
amplada igual o inferior a 6 metres, on es permetra una sola vessant.

Les cobertes es construiran amb llosats degudament ferrats, amb trencaneus i rafec, amb
canald per a la recollida de les aigues pluvials i de neu, en conduccions separades de les de
les aiguies residuals.

Les xemeneies han de ser recobertes amb pedra rustica o llosa de pissarra.

Les faganes han de ser recobertes amb pedra rustica en almenys en un setanta per cent (70%),
I'altre trenta per cent (30%) es podra tractar amb els seglents materials: fusta o imitacié de
fusta, corten o similar, no admetent-se arrebossats excepte 'arrebossat de calg sense pintar
en edificis que justifiquin que hi ha un interés historic.

Els tancaments exteriors seran de fusta, tot i que també es podran
autoritzar altres materials que imitin la fusta, i les baranes exteriors seran de fusta o ferro forjat.
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Article 130 Alineacions

1.

Les alineacions seran les definides per les linies de fagana del Pla que, en general, mantenen
les alineacions i rasants existents, a resguard dels eixamplaments o afectacions previstes en
el present Pla o en el Pla especial que es pugui redactar en un futur —en execucio de la unitat
d’actuacié corresponent— a fi de regularitzar les condicions estétiques de les edificacions que
afectin a un tram unitari de carrer.

No és obligatori que I'edificacié ocupi la totalitat de I'ample del solar. Es poden establir
distancies entre les edificacions i les finques veines, sempre que la fagana al carrer es tracti
en tota la seva amplada com a element tancat —almenys en planta baixa— i es tractin els
paraments laterals com a faganes. En aquest cas, les separacions compliran les dimensions
minimes establertes per a patis en funcio de les obertures que hi donin.

La longitud minima de fagana a la via publica sera de 5,50 metres, excepte en els casos
d'unihabitatges, en que esta admesa l'edificacié en solars amb fagana no inferior a 4,80
metres. Els solars amb longituds de faganes inferiors que ja existien amb anterioritat a
I'aprovacio del POUPCseran igualment edificables.

Es fixa una fagana maxima per a noves edificacions o substitucié de 20 m.

En cas d'implantar-se més d’un edifici dins la mateixa parcel-la, la separacié entre edificacions

sera minim de 6 metres.

En cas que es divideixin les parcel-les inicials, la separacié minima de les edificacions sera de

3 metres als limits de les noves parcel-les.

Article 131 Nombre maxim de plantes

El nombre maxim de plantes en la zona de Casc Antic sera de planta baixa i una planta pis més
I'espai sotacoberta.

Article 132 Ocupacié maxima

Es fixa una ocupacié maxima del 50% de la superficie de la parcel-la lliure d’edificacié en el

moment d’aprovacié de la present Modificacio. Les edificacions existents mantenen la seva

ocupacio i en cas de ser enderrocades (només edificacions posteriors a 1950), podran ocupar la

mateixa planta de I'edificacié enderrocada perd amb el nombre de plantes establertes en I'article

anterior.

Article 133 Cessions per a sistemes urbanistics

S’estableix com a percentatge de terreny de cessio obligatoria i gratuita un 5%.

Article 134 Condicions d’as

Els usos que es permeten en aquesta zona soén els seglents:

a)
b)

Unihabitatge i plurihabitatge

Residencial
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c) Hotelers, fins a un maxim de 40 habitacions, i pel que fa als usos d’apartaments turistics i
aparthotel fins a 30 apartaments.

d) Petit comerg

e) Oficines

f) Sanitari-Assistencial

g) Educatiu

h) Cultural

i) Social

j) Recreatiu, excepte sales de festa, sales de ball, discoteques i analegs

k) Aparcament

I) Restauracio
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SECCIO 4 ZONA URBANA (Clau 2 i Clau 3)
Article 135 Definicio

Article 136

Article 137

Comprén els sectors urbans consolidats de desenvolupament dels nuclis, mitjangant ordenacio

segons alineacions de carrer i sotmesos a processos de densificacié a través de tipologies

edificatories analogues.

Subzones

S’estableixen, en funcié de les condicions i aprofitaments de I'edificacid, dues subzones:

a)
b)

Subzona A Clau 2
Subzona B Clau 3

Condicions comunes

1.

Condicions de la parcel-la

La longitud de fagana minima de la parcel-la es fixa en 6 m.

Condicions d’edificacio
a) Lalongitud de fagana maxima de I'edificacio es fixa en 36 ml.

b) La fondaria maxima es fixa en 22 m acotats des del vial.

c) Les tanques al carrer de les franges laterals tindran com a maxim l'algada d’un metre
respecte la rasant del carrer, seran de pedra natural i podran complementar-se amb altres

elements traslluits o vegetals fins una algada maxima de dos metres.

Nombre maxim de plantes

El nombre maxim de plantes en les zones urbanes sera planta baixa i tres plantes pis més
I'espai sotacoberta.

Cessions per a sistemes urbanistics

S’estableix com a percentatge de terreny de cessié obligatoria i gratuita un 10%.

Condicions estétiques

El tractament de fagcanes sera amb pedra rustica en almenys un cinquanta per cent (50%).
L’altre cinquanta per cent (50%), es podra tractar amb els seglents materials: pedra, fusta o
imitacié6 de fusta, corten o similar, tosca, granit buixardat, coure, bronze, ferro, formigd
buixardat, els grafiats tipus tirolesos i vidre. També es permetran els arrebossats sempre i
quan els colors s’ajustin als criteris establerts en I'Article 119.Condicions de les faganes, i

estiguin definits de forma clara en la memoria del projecte.

Les xemeneies han de ser recobertes amb pedra rustica o llosa de pissarra.
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Article 138 Parametres reguladors de I'edificacio de la Subzona A (Clau 2)

1. Sistema d'ordenacié

S'estableix el sistema d’ordenacié d'alineacio de carrer en edificacié entre mitgeres, o separats
sempre i quan no es generin noves parets mitgeres vistes. Per tal d’adaptar-se a les
preexisténcies, poden produir-se reculades respecte l'alineacio oficial de carrer en els casos

indicats en els planols normatius, a través de la fixacié d'un perimetre regulador de I'edificacié.

2. Separacions minimes d’edificacions

La separacié minima de les edificacions és de 3 metres als limits de parcel-la, quan la parcel-la
veina no tingui edificaci6 amb paret mitgera. Entre edificacions de la mateixa parcel-la la
separacio és de 6 metres.

3. Usos admesos

Els usos admesos son:

a) Unihabitatge i plurihabitatge

b) Residencial

c) Hoteler, fins un maxim de 75 habitacions, i pel que fa als usos d’apartaments turistics i
aparthotel fins a 50 unitats.

d) Camping, limitat als existents. No se n"’admeten de nous.

e) Comerg amb un maxim de 400 m? de zona de venda.

f) Oficines

g) Industria i activitats compatibles i urbana de 12 i 22 categoria
- Superficie construida : maxim 2.000m?
- Amb front a un carrer de 8 m minim amplada

h) Magatzems, fins a 250 metres quadrats

i) Tallers de reparacioé de vehicle.

j) Sanitari-assistencial

k) Educatiu

[) Cultural

m) Social

n) Restauracié
0) Recreatiu

p) Esportiu

q) Aparcament

r) Estacio de servei
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Article 139 Parametres reguladors de I'edificacio de la subzona B (Clau 3)

1.

4,

Sistema d'ordenacio

S'estableix el sistema d’ordenacié d'alineacié de carrer separat dels limits laterals de la
parcel-la. En el cas que hi hagin parets mitgeres vistes en les parcel-les contiglies, la nova

edificaci6 s’haura d’adossar a aquesta mitgera.

Per adaptar-se a les preexisténcies poden produir-se reculades respecte l'alineacié oficial de
carrer en els casos indicats en els planols normatius, a través de la fixacié d'un perimetre

regulador de l'edificaci.

Condicions d’edificacio

La longitud de fagana maxima de I'edificacié es fixa en 36 ml.

La distancia minima de I'edificacié a la Carretera General CG-2 es fixa en cinc (5) metres en

els terrenys indicats en el planol d’ordenacié O.4.

Les parcel-les veines a construccions existents amb mitgeres al descobert, podran construir-
se en ordenacié entre mitgeres sense necessitat de respectar les separacions del régim

general.

La distancia minima de I'edificacié als limits laterals de la parcel-la es fixa en tres (3) metres.
La superficie d'aquestes franges, es pot destinar a jardi i a instal-lacions d'esbarjo i lleure no

cobertes. En cap cas la distancia entre dos edificis contigus no sera inferior a 6 metres.

En els casos en que el terreny respecte la rasant del carrer sigui ascendent, s'admetra la
construccio de cossos auxiliars en les franges laterals, en planta baixa fins I'alineacioé de vial.
Aquest sostre comptabilitzara dins el sostre maxim i ocupacio permesos en cada clau. L’algada
maxima permesa de les construccions auxiliars en aquests casos, sera de 3m.

Ocupacié

Es fixa una ocupacié maxima de 50% de la superficie de la parcel-la.

Usos admesos

Els usos admesos son:

Unihabitatge i plurihabitatge

Residencial

Hoteler, fins un maxim de 75 habitacions, i pel que fa als usos d’apartaments turistics i
aparthotel fins a 50 unitats.

Camping
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e) Comerg amb un maxim de 400 m? de zona de venda.

f) Oficines

g) Industria i activitats compatibles i urbana de 12 i 22 categoria
- Superficie construida : maxim 2.000m?
- Amb front a un carrer de 8 m minim amplada

h) Magatzems, fins a 250 metres quadrats

i) Tallers de reparaci6 de vehicle.

j) Sanitari-assistencial

k) Educatiu

[) Cultural

m) Social

n) Restauracié

0) Recreatiu

p) Esportiu

q) Aparcament

r) Estacio de servei
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SECCIO 5 ZONA D'EIXAMPLE URBA (Clau 4)
Article 140 Definicio

Article 141

Comprén les arees d’expansio dels sectors consolidats, de desenvolupament més recent,

mitjangant el tipus d’ordenacio, segons alineacions de carrer, separades dels limits laterals, o en

edificacié aillada, i sotmesos a processos de densificacié a través de tipologies edificatories

analogues.

Parametres reguladors de I'edificacié

1.

a)

2,

Sistema d'ordenacio

S'estableix com a principal el sistema d’ordenacié d’edificacié aillada segons parcel-lacio,
admetent-se I’ alineacid a vial i amb separacio dels limits laterals de la parcel-la.

S’admet com a alternatiu el sistema d’ordenacio d’edificacio per definicié volumétrica, en forma

de pletes, en els termes definits en els articles 107 i 108 de les presents normes.

Condicions de la parcel-la

En els casos de noves parcel-lacions o segregacions la parcel-la minima s’estableix en 500 metres

quadrats i 15 metres de longitud de fagana a la via publica.

3.

a)

Separacions minimes d’edificacions i fagana maxima dels edificis.

La separacié minima de les edificacions sera de 4 metres als limits de parcel-la amb un minim

de 8 metres entre edificacions.
La fagana maxima dels edificis s’estableix en trenta sis metres (36 m.) de longitud.

Ocupacioé

Es fixa una ocupacié maxima de 50% de la superficie de la parcel-la amb una dimensio
maxima en planta de 625 m? per edifici, havent-se de retranquejar cada maxim de 20 m de

fagcana i un minim de 2 m de retranqueig.

Nombre de plantes

El nombre de plantes corresponent és de planta baixa i dos plantes més espai sotacoberta.
Cessions per a sistemes urbanistics

S’estableix com a percentatge de terreny de cessio obligatoria i gratuita un 10%.

Condicions estétiques

El tractament de faganes sera amb pedra rustica en almenys un cinquanta per cent (50%).
L’altre cinquanta per cent (50%), es podra tractar amb els seglients materials: pedra, fusta o

imitacio de fusta, corten o similar, tosca, granit buixardat, coure, bronze, ferro, formigé
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buixardat, els grafiats tipus tirolesos i vidre. També es permetran els arrebossats sempre i
quan els colors s’ajustin als criteris establerts en I'Article 119.Condicions de les faganes, i

estiguin definits de forma clara en la memoria del projecte.

Les xemeneies han de ser recobertes amb pedra rustica o llosa de pissarra.
8. Usos admesos

Els usos admesos son:

a) Habitatge unifamiliar i plurifamiliar
b) Residencial
c) Hoteler, fins a un maxim de 75 places i pel que fa als usos d’apartaments turistics i aparhotels
fins a 50 unitats.
d) Camping
e) Comerg amb un maxim de 400 m? de zona de venda al public
f) Oficines
g) Industria compatible i urbana de 12 i 22 categoria
- Superficie construida : maxim 2.000 m?
- Amb front a un carrer de 8 m minim amplada
h) Magatzems, fins a 250 metres quadrats
i) Tallers de reparacio de vehicles
j) Sanitari-assistencial
k) Educatiu
[) Cultural
m) Social
n) Restauracio
0) Recreatiu
p) Esportiu
q) Aparcament

r) Estaci6 de servei
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SECCIO 6 ZONA RESIDENCIAL (Clau 5)
Article 142 Definicio

La zona Residencial comprén arees de sol urba caracteritzades per I'ds d’unihabitatge i amb una

disposicié aillada de I'edificacid, vorejades d’espais lliures que es destinaran fonamentalment a

jardins i esbarjo.

Article 143 Subzones

S’estableixen, en funcié de les condicions i aprofitaments de I'edificacio, dues subzones:

a)
b)

Subzona 5.1
Subzona 5.2

Article 144 Sistema d'ordenacidé

1.

S'estableix el sistema d’ordenacié d’edificacié aillada segons parcel-lacio, admetent-se
I'alineacié a un dels costats de vial havent-se de separar de la resta de limits i vials 3 m.

S’admet com a alternatiu el sistema d’ordenacié d’edificacio per definicié volumetrica en forma

de pletes en els termes definits en els articles 107 i 108 de les presents normes.

a) Subzona 5.1

Es permet I'ordenacié en forma de pletes amb tipologia d’habitatge plurifamiliar i unifamiliar.

b) Subzona 5.2

Es permet I'ordenacié en forma de pletes Unicament amb tipologia d’habitatge unifamiliar.

Article 145 Condicions d'edificacid

1.

Condicions de parcel-la

La parcel-la minima edificable s’estableix en cinc-cents metres quadrats (500 m?) de superficie

i una facana minima de 15 metres.

Nombre de plantes

a) El nombre maxim de plantes a la zona Residencial sera de planta baixa i una planta pis

més |'espai sotacoberta.

b) En habitatges unifamiliars situats en parcel-les amb pendent descendent des del vial i amb
accés unic, si un cop aplicada la maxima modificacié de terreny, el forjat de la planta
sotacoberta de la PB+1+SC en el punt mig de la linia de fagana de I'edificacié esta per
sota d’1 metre del vial i no poden accedir mitjangant rampa, es podra incrementar en una
planta I'edificacié (PB+2+SC), destinant-se la planta superior a Us d’aparcament i espais

analegs a aquest; segons les seglents figures:
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PLANTA D'ACCES A L'EDIFICACIO

Figura 15

Quan el nivell ESC es situa a cota de carrero a
menys d'un metre per sota de carrer.
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Figura 16

Quan el nivell ESC es situa a més d'un metre per
sota del carrer i no és possible I'accés rodat.
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Justificaci6 planta de més per aparcament
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Implantaci6 edificacié amb ESC per aparcament

3. Ocupacié maxima de la parcel-la

a) L'edificacio no pot ocupar més d'un ter¢ (1/3) de la superficie total de la parcel-la, amb una
dimensié maxima en planta de 400 m?per edifici, havent-se de retranquejar cada 20 m de
fagana i un minim de 2 m de retranqueig.

Les dues terceres parts restants s'han de deixar com a espais verds i es poden destinar

a jardi o instal-lacions d'esbarjo i de lleure no cobertes.
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4,

5.

6.

7.

b) En parcel-les amb dimensions inferiors a les minimes, en qué s’hagi demostrat I'existéncia
d’edificacions amb anterioritat a I'aprovacio inicial d’aquest Pla, I'ocupacié maxima es

reduira en el mateix percentatge en qué la parcel-la no arribi a la superficie minima.

Distancies minimes i fagana maxima dels edificis

La distancia minima de I'edificacio fins a tots els limits de la parcel-la és de tres (3) metres.

En cap cas la distancia entre dos edificis no sera inferior a 6 metres.

Cessions per a sistemes urbanistics

S’estableix com a percentatge de terreny de cessié obligatoria i gratuita un 10%.

Condicions estétiques

El tractament de fagcanes sera amb pedra rustica en almenys un cinquanta per cent (50%).
L’altre cinquanta per cent (50%), es podra tractar amb els seglients materials: pedra, fusta o
imitacio de fusta, corten o similar, tosca, granit buixardat, coure, bronze, ferro, formigé
buixardat, els grafiats tipus tirolesos i vidre. També es permetran els arrebossats sempre i
quan els colors s’ajustin als criteris establerts en I'Article 119.Condicions de les faganes, i

estiguin definits de forma clara en la memoria del projecte.

Les xemeneies han de ser recobertes amb pedra rustica o llosa de pissarra.

Condicions d'us

Els usos admesos son:

Subzona 5.1

a)

Habitatge unifamiliar i plurifamiliar limitat a 5 habitatges (de sup. atil minima 80 m?) per
parcel-la.

Hoteler, fins a un maxim de 15 unitats, i pel que fa als usos d’apartaments turistics i aparthotel
fins a 5 apartaments.

Camping

Residencial

Sanitari-assistencial

Restauracié

Petit comer¢ (300 m? maxim)

Oficines

Educatiu

Cultural

Social

Esportiu

m) Aparcament

Novembre 2025



Normes Urbanistiques

n) Rural: Agricola, Ramader i Forestal

Subzona 5.2

a) Habitatge unifamiliar aillat i aparellat
b) Borda rural d’ds hoteler.

c) Camping

d) Restauracié

e) Oficines

f)  Educatiu

g) Cultural

h) Social

i) Esportiu

j) Aparcament
k) Rural: Agricola, Ramader i Forestal
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CAPITOL VII SOL URBANITZABLE

SECCIO 1 GENERALITATS
Article 146 Definicié

1.

Tindran la condicié de sol urbanitzable —d'acord amb els articles 28 i concordants de la
LGOTU i de larticle 14 del Reglament Urbanistic—, tots aquells terrenys situats en unitats
d’actuacié que no hagin sigut qualificats de sols urbans ni de sols no urbanitzables pel present
Pla, i per tant que es consideren aptes per a ser urbanitzats, ja que no estan inclosos en les
zones afectades per perillositat alta per riscos naturals ni sén de titularitat comunal.

També tenen la classificacid de sols urbanitzables aquells terrenys que requereixin obres
d’urbanitzacié en més del seixanta per cent de la seva superficie, als quals fa esment l'article
29 de la LGOTU.

Article 147 Desplegament dels sols urbanitzables

1.

El desplegament del Pla en els sols urbanitzables es realitzara mitjangant plans parcials i/o
plans especials, ajustats a la delimitacié de les unitats d’actuacié assenyalades en els planols
normatius.

En els sols urbanitzables el POUP determina:

Delimitacio d’'unitats d’actuacié pel desplegament del Pla, mitjangant plans parcials i especials.

Assignacio, a cada unitat d’actuacio, de la proporcié de terrenys de cessio obligatoria.

Previsi6 del desenvolupament dels sistemes de I'estructura general d'ordenacié urbanistica i
del tragat de les vies, si s’escau.

Les ordinacions de la Normativa Subsidiaria, aplicable a cada unitat d’actuacio.

La qualificacio urbanistica i les observacions , que hauran de respectar els plans parcials o

especials que hagin de concretar I'ordenacié d’aquest sol.

Article 148 Regulacié dels sols urbanitzables

1.

2.

f)

El POUP qualifica el sols urbanitzables d’acord amb cada zona.

Les Unitats d’actuacio situades en sol urbanitzable estan condicionades a efectuar una cessio

obligatoria del percentatge indicat per cada zona.

Els terrenys publics demanials compresos dins de les unitats d’actuacié no tenen aprofitament
urbanistic i no computaran a efectes d’edificabilitat.
El Pla Parcial que desenvolupi la UA haura de restituir o mantenir aquestes superficies de

titularitat publica
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3. En tant no s’aprovin els corresponents plans parcials o especials, en els terrenys classificats
de sol urbanitzable es mantindran les prohibicions determinades en els articles 39 i 40 de la
LGOTU, i es podran realitzar les mateixes actuacions excepcionals admeses en sol no
urbanitzable, i les no sotmeses a autoritzacid, enumerades en els articles 51 i 52 de la mateixa
llei.

4. En els terrenys inclosos en el sol urbanitzable, que el POUP, no prevegi el seu
desenvolupament per Plans especials, i en tant no s'aprovi el corresponent Pla parcial, poden
autoritzar-se usos i obres de caracter provisional, establerts en el Capitol 3 de la present
normativa referent als usos, d’acord amb les disposicions d’aquestes Normes.

5. Enaquelles Unitats d ‘Actuacio que continguin edificacions existents, i que disposin d’'una finca
de dimensions equivalent a la parcel-la minima, a definir en el futur Pla Parcial, participara de
les despeses dels serveis i accessos que necessiti per arribar a la condicié de sol urba

consolidat, pero no en la cessioé dels terrenys obligatoris al Comu.

L’ordenacio de la UA haura de preveure els accessos i serveis a aquesta finca.

En el cas de que la superficie de la finca sigui superior a la finca minima definida en el Pla
Parcial, la finca participara en l'ordenacié, despeses de serveis i vialitat aixi com en les
cessions al Comu com una finca més, a excepcié de la part de finca minima que contingui

I'edificacio.

Aquestes edificacions, per no disposar de les condicions urbanistiques minimes per ser
considerades sol urba consolidat podran realitzar les actuacions al igual que es preveu per les
edificacions de fora d’ordenacié alineades amb el tragat viari peré que no siguin conformes a
algun dels parametres exigits pels sistemes d’ordenacio fins que es garanteixi que compleixen

les condicions exigible al sol urba consolidat.

6. En els terrenys delimitats per unitats d’actuacié que comparteixin vial amb unitats veines, la
UA que desenvolupi primer el planejament derivat i executi la vialitat haura d’identificar amb

detall les obres d’'urbanitzacié que afecten a la propia UA i les que corresponen a la UA veina.

A aquest efecte, caldra I'atorgament d’'un conveni entre els propietaris de les dues UAs que
reguli el conjunt d’actuacions necessaries per urbanitzar i que garanteixi les carregues

urbanistiques corresponents a 'ambit de vial delimitat per cada UA.

Alternativament, el Comu podra aprovar un ajustament de limits incorporant el vial integrament
dins de la UA que desenvolupi en primer lloc, garantint igualment 'assumpcio de les carregues

per part de les dues UA d’acord amb I'equivalénvia de sol de vialitat.

Aixi, la UA que avanci el desenvolupament es fara carrec de les obres del vial per que sigui
funcional, amb el benentés que les despeses realitzades en la UA veina li hauran de ser

compensades en el moment en que es desenvolupi aquesta.

Novembre 2025



Normes Urbanistiques

7. Les Unitats que compten amb Pla Parcial aprovat amb anterioritat a I'aprovacié de la present
normativa, vindran regulades per les condicions més restrictives entre les determinades als
respectius Plans Parcials o els parametres definits a la corresponent clau establerta en la

normativa.

8. Es permetra la reconstruccié d’edificacions anteriors a 1950 enrunades. Caldra justificar la
seva existéncia mitjangant documentacié i s’hauran de poder identificar vestigis fisics dels
fonaments per determinar el perimetre de I'edificacié antiga; I'algada maxima i el nombre
maxim de plantes seran les mateixes que les de la construccié original. En el cas que no es
disposi informacio de la volumetria de I'edificacié original, la reconstruccié es realitzara en
Planta Baixa i Espai sota coberta, amb les condicions establertes a I’ Ordinacié reguladora de
les construccions amb caracter provisional en totes les unitats d’actuacié del POUP de la

parroquia de Canillo de sol urbanitzable.

9. Totes les unitats d’actuacié estan obligades a conectar-se a la xarxa de sanejament public.

SECCIO 2 Zona Suburbana(6)
Article 149 Definicid

Comprén comprén aquells sols urbanitzables, de caracter eminentment residencial, que poden
incorporar-se a través de plans parcials o especials als processos d’urbanitzacid, com a previsio

d’un creixement ordenat de la trama urbana

Article 150 Subzones

S’estableixen, en funcié de les condicions i aprofitaments de I'edificacié, dues subzones:
a) Subzona Intensitat 6.1

b) Subzona Intensitat 6.2

Article 151 Parametres reguladors de I'edificacié

1. Cessions per a sistemes urbanistics

Subzona 6.1

Els plans parcials i especials que necessariament han d’'ordenar aquests sectors amb caracter
previ a la seva urbanitzacié i edificacio, hauran de cedir gratuitament, de forma general, el

15% de I'ambit ordenat amb destinacié a espais per a sistemes, a més a més de la vialitat.

Subzona 6.2
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Els plans parcials i especials que necessariament han d’'ordenar aquests sectors amb caracter
previ a la seva urbanitzacié i edificacio, hauran de cedir gratuitament el 10% de I'ambit ordenat

amb destinacio a espais per a sistemes, a més a meés de la vialitat.

2. index d'edificabilitat neta

L'index maxim d'edificabilitat net es fixa en 0,80 metres quadrats de sostre per metre quadrat
de sol excepte en algunes unitats que s6n mes restrictius. En aquest cas s’indica en les fitxes

urbanistiques corresponents a cada unitat d’actuacié I'index d’edificabilitat .
3. Sistemes d’ordenacié
a) S'estableix com a principal el sistema d’ordenacié d’edificacié aillada segons parcel-lacié.

b) S’admet com a alternatiu el sistema d’ordenacié d’edificacié per definicié volumétrica en els

termes definits en els articles 107 i 108 de les presents normes.

Subzona 6.1

Es permet I'ordenaci6 en forma de pletes amb tipologia d’habitatge plurifamiliar i unifamiliar.
Subzona 6.2

Es permet I'ordenacié en forma de pletes unicament amb tipologia d’habitatge unifamiliar.

4. Condicions de la parcel-la

En les parcel-lacions, segregacions i reparcel-lacions, les parcel-les resultants hauran de
disposar, com a minim, de 750 metres quadrats de superficie i 15 metres de longitud de facana

a la via publica.

5. Ocupacié maxima

El percentatge maxim d’ocupacié és del 33% de la superficie de la parcel-la.
6. Dimensions maximes de I’edificacio

Dimensié maxima en planta: 300 m?, amb fagana maxima de 25m. S’han de retranquejar cada

maxim de 20m i un minim de 2m de retranqueig.

7. Separacions minimes d’edificacio

La separacié minima de les edificacions sera de 4 metres als limits de parcel-la amb un minim

de 8 metres entre conjunts d’edificacions.
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8. Nombre de plantes

El nombre maxim de plantes sera de planta baixa i una planta pis més I'espai sotacoberta.

En habitatges unifamiliars situats en parcel-les amb pendent descendent des del vial i amb
accés unic, si un cop aplicada la maxima modificacid de terreny, el forjat de la planta
sotacoberta de la PB+1+SC en el punt mig de la linia de fagana de I'edificacio esta per sota
d’1 metre del vial i no poden accedir mitjangant rampa, es podra incrementar en una planta
I'edificacio (PB+2+SC), destinant-se la planta superior a Us d’aparcament i espais analegs a

aquest; segons les figures 15 i 16 de I'article 145 de les presents normes.

9. Condicions estétiques.

Les faganes han de ser recobertes amb pedra ristica en almenys en un setanta per cent (70%),
l'altre trenta per cent (30%) es podra tractar amb els segients materials: fusta o imitacié de
fusta, corten o similar.

Les xemeneies han de ser recobertes amb pedra rustica o llosa de pissarra.

10. Condicions generals d’Us

Subzona 6.1

L’Us principal és el d'habitatge unifamiliar i plurifamiliar limitat a 5 habitatges (de sup. util

minima 80 m?) per parcel-la.

S’admetran també els seglients usos:

a) Residencial

b) Hotel (15 hab. maxim), aparhotels/apartaments turistics (5 unitats maxim) i borda rural
d’us hoteler.

c) Camping

d) Sanitari-assistencial

e) Restauracio

f)  Petit comerg (300 m? maxim)

g) Oficines

h) Educatiu

i) Cultural

j) Social

k) Esportiu

[) Aparcament

m) Rural: Agricola, Ramader i Forestal

En algunes unitats es permetran altres usos, segons fitxa.
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Subzona 6.2

L’Us principal és el d'habitatge unifamiliar aillat i aparellat

S’admetran també els seguents usos:

a) Borda rural d’us hoteler.
b) Camping

c) Restauracié

d) Oficines

e) Educatiu

f)  Cultural

g) Social

h) Esportiu

i) Aparcament

j) Rural: Agricola, Ramader i Forestal

En algunes unitats es permetran altres usos, segons fitxa.
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SECCIO 3 Zona de Protecci6 (7)

Article 152

Article 153

Article 154

Definicié
Comprén comprén aquells sols urbanitzables, dels que cal realitzar una proteccié en la implantacio
de noves edificacions, que poden incorporar-se a través de plans parcials o especials als

processos d’'urbanitzacio, com a previsié d’'un creixement limitat.

Subzones

S’estableixen, en funcié de les condicions i aprofitaments de I'edificacid, dues subzones:

a) Subzona de Proteccié Especial 7.1

b) Subzona de Proteccié maxima 7.2

Parametres reguladors de I'edificacié

1. A cadascuna de les fitxes de les unitats d’actuacio es disposen les observacions
particulars pel desplegament dels corresponents plans d’execucié.

2. Cessions per a sistemes urbanistics

Els plans parcials i especials que necessariament han d’ordenar aquests sectors amb caracter
previ a la seva urbanitzacio i edificacié, hauran de cedir gratuitament el 5% de I'ambit ordenat

amb destinacio a espais per a sistemes, a més a més de la vialitat.

3. Edificabilitat bruta

En les fitxes de les unitats d’actuacié qualificades amb la clau 7 no s’estableix I'index
d’edificabilitat bruta. L’edificabilitat implantable sera la resultant de I'aplicacié de la resta de

parametres edificatoris i de parcel-la.

4. Sistemes d’ordenacio

S'estableix com a principal el sistema d’ordenacié d’edificacié aillada segons parcel-lacio.

5. Condicions de la parcel-la

Subzona 7.1

1.500 m? de parcel-la i 20m minim de longitud de fagana a vial.

Ha de ser Inscribible un cercle minim de 30m de diametre

Subzona 7.2

3.000 m? de parcel-la i 20m minim de longitud de facana a vial
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Ha de ser Inscribible un cercle minim de 40m de diametre
6. Ocupacié maxima

Subzona 7.1

Maxim 13,33% de la superficie de la parcel-la

Subzona 7.2

Maxim 3,33% de la superficie de la parcel-la

7. Dimensions maximes de I’edificacio

Subzona 7.1

Dimensié maxima en planta: 200 m?, amb fagana max. de 20m.

Per instal-lacions d'Us rural: 400 m?

Subzona 7.2

Dimensié maxima en planta: 150 m2.

Per instal-lacions d'us rural: 400 m2.

8. Separacions minimes d’edificacio

La separacié minima de les edificacions sera de 4 metres als limits de parcel-la amb un minim

de 8 metres entre conjunts d’edificacions.

9. Nombre de plantes

Subzona 7.1

El nombre maxim de plantes sera de planta baixa i una planta pis més I'espai sotacoberta.

Per instal-lacions d'Us rural: El nombre maxim de plantes sera de planta baixa més I'espai

sotacoberta = algada 7 m

Subzona 7.2

El nombre maxim de plantes sera de planta baixa més I'espai sotacoberta = algada 7 m
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10. Condicions estétiques

Tot projecte de construccié s’haura d’adaptar a I'entorn existent seguint les normes tradicionals
de composicio i sense emprar materials que no harmonitzin amb el caracter de la zona.

En les noves construccions es vetllara pel manteniment de les condicions i elements
arquitectonics tradicionals. Les cobertes de les edificacions es construiran a dues aigtes i amb
pendents perpendiculars al pendent del terreny natural, en un minim del 60% de la coberta.

Les cobertes es construiran amb llosats degudament ferrats, amb trencaneus i rafec, amb
canalo per a la recollida de les aigles pluvials i de neu, en conduccions separades de les de
les aigues residuals.

Les faganes han de ser recobertes amb pedra ristica en almenys en un setanta per cent (70%),
l'altre trenta per cent (30%) es podra tractar amb els seglents materials: fusta o imitacié de
fusta, corten o similar.

Les xemeneies han de ser recobertes amb pedra rustica o llosa de pissarra.

11. Condicions generals d’us

Subzona 7.1

a) L’us principal és el d’'unihabitatge i plurifamiliar limitat a 3 habitatges (de sup. util minima
80m?) per parcel-la, podent-se destinar com a Us turistic a Casa/Borda Rural (maxim 7

llits), i usos de caracter complementari:

b) Restauracié

c) Petit comer¢ (200 m? maxim)

d) Camping

e) Rural; Agricola/Ramader/Forestal

Subzona 7.2

a) L’us principal és el d’'unihabitatge, podent-se destinar com a Us turistic a Casa/Borda

Rural (maxim 7 llits), i usos de caracter complementari:

b) Restauracié

c) Petit comer¢ (150 m? maxim)

d) Camping

e) Rural: Agricola/Ramader/Forestal
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CAPITOL Vil

SOL NO URBANITZABLE

SECCIO 1 GENERALITATS

Article 155 Definicio i ambit d'aplicacié

1.

Constitueixen el sol no urbanitzable, tal com estableix la LGOTU, tots els terrenys situats en
zones afectades per perillositat alta per riscos naturals, i tots els terrenys del Comu, o de
titularitat publica, i dels quarts o veinats.

Complementariament, el present Pla classifica com a sols no urbanitzables els terrenys que
per llurs condicions paisatgistiques, vocacidé de reserva natural, raons topografiques i
ecologiques, o pel seu valor paisatgistic, historic, ambiental o cultural han d'ésser motiu d'una
especial proteccid, incompatible amb la seva transformacio.

Aixi mateix, també es classifiquen de sol no urbanitzable els terrenys considerats de valor
agricola, forestal i ramader, aixi com altres d'inadequats per incorporar-se al fet urba.

La delimitacié grafica d'aquest régim de sdl s'explicita en els planols d'ordenacid. la normativa
desplegada en aquest capitol, sera d'aplicacié en els sols classificats, com a sol no
urbanitzable.

Article 156 Divisio del sol no urbanitzable

1.

a)

b)

c)

d)

De conformitat a les disposicions dels articles 42 i seguents de la LGOTU, el present Pla
estableix pels sols no urbanitzables les seglients qualificacions diferenciades:

zona forestal 8
zona agricola i ramadera 9
zona de proteccio natural 10
zona d’activitats esportivo-recreatives 11

Article 157 Desplegament del Pla en el sol no urbanitzable

1.

A excepcid d'aquells casos en qué explicitament ho assenyalin les presents normes, en els
sOls no urbanitzables es defineixen de forma univoca i amb caracter d'aplicacié directa i
immediata les condicions d'edificacio i els usos admissibles.

Per a la construccié d'edificacions i instal-lacions, s'estara a tot alld disposat en l'article 51 i
concordants de la LGOTU.

Quant a les prohibicions en els sols no urbanitzables, regiran les determinades en els articles
39,4041 de laLGOTU.

En els sols no urbanitzables es podran desenvolupar plans especials, que contemplin alguns
dels seguents objectius:
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La millora dels horts, cultius, pastures i espais forestals.

La millora del medi rural.

La proteccio del paisatge i dels béns naturals i culturals.

La proteccio i adequacioé de les vies i camins rurals.

Article 158 Condicions estétiques

1.

Les construccions autoritzades en el sol no urbanitzable han de ser recobertes amb pedra
rustica en almenys en un setanta per cent (70%), 'altre trenta per cent (30%) es podra tractar
amb els seguents materials: fusta o imitacié de fusta, corten o similar.

Les instal-lacions propies de les activitats forestal, agricola i ramadera que s'autoritzin en
aquesta zona hauran de respectar les condicions del tipus d'ordenacié d'edificacio aillada,
seguint les pautes de I'arquitectura tradicional de caracter rural.

Les faganes han de ser recobertes amb pedra i /o fusta o imitacié de fusta.

No es permet coberta plana. La coberta haura de ser a dues aigues.

Les infraestructures i equipaments necessaris per 'obertura de pistes d’esqui que s'autoritzin
en aquesta zona hauran d'adaptar-se al medi on s'emplacen, amb una l'algada i composicié
volumétrica propia del medi natural, és a dir, composicions basades en I'agregacié jerarquica
de volums purs, coberts amb pendents de lloses, amb una disposicié d'obertures d'eixos
verticals.

Article 159 Condicions de caracter técnic i higiénic

1.

L'atorgament de qualsevol llicéncia o autoritzacié estara supeditada a I'acompliment de les
Normes Generals i Especifiques sobre Condicions Higiéniques, en especial d'evacuacié
d'aiglies residuals i técnico-constructives, dictades per les diferents administracions sectorials
competents.

A tal efecte, el projecte contindra les solucions adoptades respecte a cada una de les
condicions higiénicosanitaries de la legislacié aplicable i, en especial, a la necessitat d'obrir un
periode d'exposicidé publica, amb notificacié als veins immediats, en el temps de tramit de
llicéncies.
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Article 160 Procediment de les autoritzacions en el sol no urbanitzable

1.

El procediment d'autoritzacié per a les actuacions i usos d'excepcié en sol no urbanitzable
previstos en l'article 51 i concordants de la LGOTU s'haura d'ajustar als tramits definits en
I'article 139 de la mateixa llei.

Les autoritzacions de treballs per protegir els terrenys dels riscos naturals es tramitaran segons
les disposicions dels articles 84 al 87 del Reglament de Construccio.

Article 161 Prohibicions en el sol no urbanitzable

1.

Llevat de les actuacions assenyalades en els articles seguents, en els sdls no urbanitzables
no es podra autoritzar cap mena de treball o activitat que comporti modificacié de I'estat natural
del terreny, moviment de terres, extraccions de pedra, grava o sorra, tala d'arbres, obertura de
pistes o camins, construccio o instal-lacié de cap mena.

Es prohibit, fora dels llocs expressament destinats a aquests efectes, I'abocament, I'abandé o
la crema d'objectes, residus solids o liquids i tota mena de deixalles que puguin degradar o
contaminar la natura, les fonts o els cursos d'aigua.

Aquestes limitacions i prohibicions tenen un caracter general, a resguard de les establertes en
els regims de proteccio de les diferents zones de sol no urbanitzable.

Article 162 Actuacions excepcionals en sol no urbanitzable

1.

Constitueixen excepcions a les prohibicions de caracter general establertes pels sols no
urbanitzables, l'execucié de projectes d'Interés Nacional —definits per l'article 61 de la
LGOTU—, i els treballs necessaris per dotar d'accés i serveis del sol als terrenys qualificats
com a sOls urbanitzables.

També constitueixen excepcions les obres, usos i activitats descrites en I'Apartat 2 de I'article
51 de la LGOTU que, sintéticament, son:

Pistes, camins de muntanya i obertura de tallafocs necessaris per la prevencio i extincié

d'incendis.

Instal-lacions propies de I'activitat forestal, agricola o ramadera, com sén els estables, pletes,

corrals, pallers, vivers i hivernacles.

Obertura de pistes d'esqui, amb les infrastructures i els equipaments necessaris.
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d) L'agengcament d'indrets per la practica de I'excursionisme i I'escalada, i en els itineraris
d'interés, amb instal-lacions esportives, refugis de muntanya i tots els equipaments técnics
destinats als serveis publics.

e) Murs, tanques i canalitzacions en les zones exposades a riscos naturals o de proteccio

d'aigues.

f) La crema de vegetacié i l'aprofitament de llenya, i els treballs i equipaments destinats
exclusivament a la conservacid, millora i el gaudi de I'habitat propi, i la rehabilitacio i
conservacio de les bordes i edificis agricoles inclosos en el perimetre de les zones de Patrimoni

Natural o entorn de béns d'interés historic i cultural.

3. Enrelacié a la construccié i restauracié de cabanes i bordes de muntanya, seran d’aplicacio
la normativa sectorial aplicable, aixi com tota aquella legislacié que la complementi o la derogui
i sigui vigent.

Article 163 Actuacions no sotmeses a autoritzacio

Soén actuacions permeses en sols forestals, agricoles i ramaders, sense necessitat d'obtenir
autoritzacié prévia, la crema de vegetacio i el desbrossament per aprofitar la llenya que no comporti

la tala d'arbres, segons les disposicions de I'article 52 de la LGOTU.
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SECCIO 2 ZONA FORESTAL (Clau 8)
Article 164 Definicio

Aquesta zona s'estableix per ser suport de masses arbories, que es preserven per tal d'assegurar-

ne el manteniment en superficie i qualitat de tal forma que conservin llurs funcions ecologiques,

protectores, productores i de creacié del paisatge.

Article 165 Regulacié general

1.

Només sén admeses les activitats i instal-lacions lligades a I'explotacio forestal i que fomentin
la preservacié, consolidacié, ampliacio i continuitat de la massa forestal.

Queden expressament prohibits els moviments de terres, I'extraccié d'arids i I'is extractiu en
general.

Es prohibeix la tala d'arbres que no respongui als plans d'Explotacié Forestal de I'administracio
Comunal o que no estigui autoritzada expressament pel Comu, devent-se assegurar per raons
d'interés urbanistic i paisatgistic la permanéncia de les masses forestals o de I'arbrat.

En cap cas es permetra en aquesta zona l'obertura de noves vies que no siguin les
exclusivament necessaries per |'aprofitament forestal o per la prevencié i extincié d’incendis.

Per qualsevol activitat, inclosa la tala d'arbres, s’haura de justificar expressament la
compatibilitat de I'activitat amb el respecte als valors protegits i les mesures que s’adoptaran
per tal d'assegurar la preservacio total d'aquests valors protegits.
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SECCIO 3 ZONA AGRICOLA | RAMADERA (Clau 9)

Article 166 Definicid
Aquesta zona s'estableix per preservar els terrenys de qualitat agricola, avalada per llurs

caracteristiques edafiques, o pel fet que hi ha prats i pastures aprofitables per a la ramaderia.

Article 167 Usos i aprofitaments

1. En aquesta zona no es permeten altres aprofitaments que els agropecuaris i forestals, i es
consideraran usos prohibits els que no estiguin explicitament admesos.

2. S'autoritza la rehabilitacio, conservacié i millora de les edificacions emplacades en el medi
rural de caracter residencial i edificis auxiliars annexes, amb la possibilitat d'ampliar-les seguint
les mateixes pautes compositives dels edificis existents.

3. Unicament podran aixecar-se edificacions destinades a explotacions agricoles i forestals que
guardin relacié amb la naturalesa i desti de la finca.
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SECCIO 4 ZONA DE PROTECCIO NATURAL (Clau 10)
Article 168 Definicio

Aquesta zona s'estableix per protegir les formacions fisiques, geologiques, bioldgiques, o bé grups

d'aquestes formacions que tenen un valor estétic o cientific, i per protegir tots els espais que, per

les seves condicions fisiografiques, construeixen I'habitat d'espécies animals o vegetals

mereixedores de proteccio.

Article 169 Regulacié general

1.

No es permet cap tipus d'edificacié en els sectors aixi qualificats, a resguard de les excepcions
de caracter general.

Es permetran les obres de consolidacié, conservacio i millora necessaries pel manteniment en
bones condicions d'habitabilitat de I'edificacié existent, sempre que es mantinguin els criteris
formals existents i amb I'autoritzacié dels organismes publics competents.

S'admetran ampliacions del volum actual, en edificis no inclosos en el Cataleg de béns
immobles comunal, sempre que segueixin els criteris compositius de I'edificacié existent i es
mantingui I'is de I'edifici.

Es conservara l'ordenacié actual de l'arbrat, admetent-se modificacions que suposin una

millora dels seus valors naturals i una millor adaptacié al medi des del punt de vista paisatgistic.

Queden prohibides les obertures de noves vies, aixi com les explanacions, moviments de
terres i altres obres que alterin les caracteristiques del sol i les formes geologiques.

En aquesta zona es podran redactar plans especials amb la finalitat de millorar el medi natural,
la proteccio de la flora, de la fauna i del paisatge, amb la declaracié o no, d’espais protegits,
de parcs i de reserves naturals.

Article 170 Usos

Es mantindran els usos agricoles i ramaders existents, admetent-se només canvis en relacio6 a les

disposicions de caracter general establertes en aquest Pla. L’autoritzacié d’altre usos admesos es
fara mitjangant el tramit de I'article 139 de la LGOTU.
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SECCIO 5 ZONA D’ACTIVITATS ESPORTIVO-RECREATIVES (Clau 11)

Article 171 Definicio

La zona d’activitats esportivorecreatives correspon als sols no urbanitzables destinats a activitats

de lleure i d’esport relacionades amb el medi natural, com sén les pistes d’esqui, les escoles

d’escalada, , escoles de natura, refugis de muntanya, etc.

Article 172 Regulacié general

1.

El Pla recull la disposici6 dels elements que hi ha actualment en aquestes zones i els usos que
s’hi donen. En els casos que es pretenguin ampliacions d’aquests espais, i noves edificacions
i instal-lacions de rellevancia, el concessionari redactara un projecte que justifiqui la necessitat
de les mateixes i quina és I'ordenacioé urbanistica més adecuada per garantir la seva integracio
en el medi natural i la minoracié dels impactes.

En aquesta zona podran realitzar-se obres de nova planta i de rehabilitacié per millora de les
infrastructures i els equipaments técnics i d'usos de restauracié, d'oficines, sanitari-
assistencials, esportius, recreatius, turistics i d'aparcament.

No seran admeses les construccions destinades als usos residencials, d'allotiament i
comercials.

Aquestes activitats especials s’ajustaran a les disposicions sectorials de les lleis generals i
ordinacions sobre estacions turistiques d’hivern i d’estiu.
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TITOL 11l DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié addicional 1a: en les parcel-les que provenen d’una unitat en sol urbanitzable que ara

han passat a sol urba en PA, podran ser edificables amb un minim de 100 m? en planta.

Disposicié addicional 2a: en el cas de parcel-les que provenen de Plans Parcials aprovats que
hagin esdevingut no edificables per parcel-la minima de la present 1a Revisié del POUP, les

parcel-les mantindran la parcel-la minima del planejament anterior (500 m?3).

Disposicié addicional 3a: en les unitats d’actuacio en sol urbanitzable conformades per una Unica
parcel-la, si la seva superficie és inferior a la parcel-la minima determinada en la clau urbanistica,

podra ser edificada.

Disposicié addicional 4a:

Qualsevol referencia inclosa a les presents Normes Urbanistiques a preceptes legals de rang
superior s’entendra sempre efectuada respecte aquells que en el moment de la seva aplicacio
estiguin vigents o aquells que els substitueixin, en la seva literalitat.

En cas de discrepancia entre el contingut dels articles d’aquestes Normes Urbanistiques del POUP
i qualsevol precepte legal o reglamentari de rang superior al qual es faci remissié, prevaldra sempre
la norma de rang superior, llevat que del contingut del present POUP es desprengui de manera
expressa la voluntat d’establir una regulacié mes restrictiva o especifica, sempre que aquesta sigui

competéncia i potestat propia del POUP.
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